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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora

{budalanasjodur ("sjodurinn”) er med héfudstddvar ad Borgartini 21 i Reykjavik og starfsstéd & Saudarkroki. Sjédurinn
starfar & grundvelli laga nr. 44/1998 um hisngedismal, en tilgangur peirra er ad studla ad pvi, med lanveitingum og
skipulagi hlisneaedismala, ad landsmenn geti buid vid 6ryggi og jafnrétti i hisnaedismalum. Felst adalstarfsemi sjodsins
i lanveitingum til kaupa og byggingar & ibaudarhisnaedi, veitingu stofnframlaga til kaupa eda byggingar & leiguhiisnaedi
fyrir efnaminni fjélskyldur og eintaklinga, veitingu huisneedisboéta til leigutaka og 6flunar upplysinga, rannséknum og
greiningum & hasnzedismarkadi sem nytist stjornvéldum vid stefnumotun i hasnaedismalum. ibudalanasjodur er
sjélfstaed stofnun i eigu rikisins.

Arsreikningur Ibidalanasjods er gerdur i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa verid
stadfestir af Evropusambandinu og vidbotarkréfur um upplysingagjof félaga sem hafa verdbréf sin skrad a alpjodlegum
verdbréfamarkadi.

Nyr reikningsskilastadall IFRS 9 tekur gildi fra og med 1. janGar 2018 og hefur ibudalanasjédur unnid ad innleidingu
stadalsins fra arinu 2016. Nyi stadallinn felur i sér umtalsverdar breytingar a flokkun og mati fjareigna auk pess sem
kynnt er til sdgunnar nytt likan fyrir virdisryrnun fjareigna. Pad er buist vid pvi ad innleiding & IFRS 9
reikningsskilastadlinum leidi til leekkunar & upphafsstodu eiginfjar a bilinu 1.250-2.250 millj. kr. par af er aaetlad ad
rekja megi laekkun sem nemur 1.000-2.000 millj kr. til aukins virdisryrnunarframlags utldna og annarra fjareigna og
u.p.b. 250 millj. kr. vegna breytinga & flokkun og mati fjareigna. Asetlud ahrif & eiginfiarhlutfall sj6dsins er leekkun &
bilinu -0,7% til -0,4%. Nanari grein er gerd fyrir pessu i skyringu 32u med arsreikningnum.

Afkoma arsins 2017

Afgangur vard af rekstri ibudalanasjods a arinu 2017 ad fjarhaed 1.366 milljl. kr. samkveemt rekstrarreikningi,
samanborid vid 4.257 millj. kr. rekstrarafgang arid 2016. Eigid fé i arslok nam 24.894 millj. kr. og er eiginfjarhlutfallio
8,5% samanborid vid 7,3% i arslok 2016. pad er langtimamarkmid sjodsins skv. reglugerd nr. 544/2004 um fjarhag og
aheettustyringu Ibudalanasjods ad halda eiginfiarhlutfallinu yfir 5%. Sjédurinn skilar rekstrarafgangi fijorda arid i ro6d og
verdur honum radstafad til styrkingar & eigin fé.

Rekstur &rsins 2017

Hreinar vaxtatekjur arsins voru 1.641 millj.kr. Uppgreidslugjold teljast til vaxtatekna innan arsins. Miklar uppgreidslur a
arinu hafa ahrif & préun vaxtatekna og auka endurfjarfestingaradheettu sjodsins en a méti uppgreidsium faer sjodurinn
téluverdar tekjur af uppgreidslugjéldum sem gera sjodinn p6 ekki skadlausan. Rekstrarkostnadur arsins var 1.706 millj.
kr. og laekkar hann um 1,7% milli ara. Launakostnadur laekkar um 9,7% milli ara og stédugildum faekkar Gr 77 i 66 pratt
fyrir ad sjodurinn hafi tekid vid nyjum verkefnum & svidi hisnaedismala og radid i pau verkefni 8 starfsmenn. Annar
rekstrarkostnadur heekkar um 10,8% vegna greidsina til umbodsmanns skuldara og innleidingar IFRS 9.
{budalanasjodur greidir & arinu 161 millj.kr. til reksturs annarra rikisstofnana, p.e. embeetti umbodsmanns skuldara og
Fjarmalaeftirlitsins, eda sem nemur 20% af 6drum rekstrarkostnadi sj0dsins.

Horfur & rekstrarhaefi sjodsins eru jdkveedar pratt fyrir ad gera megi rad fyrir neikvaedri afkomu & neestu 4drum vegna
pess misraemis sem er & milli eigna og skulda sem hlotist hefur af stérauknum uppgreidslum lana. Sjédurinn hefur hins
vegar uppsafnad lausafé til pess ad maeta greidslufleedi Gtistandandi skulda i fyrirsjaanlegri framtid. Auknar
uppgreidslur hafa neikvaed ahrif & vaxtamun sjodsins til lengri tima par sem sjédnum er 6heimilt ad greida skuldir sinar
(ffarmdgnun) fyrir gjalddaga og parf ad endurfjafesta fiarmunum sem tilkomnir eru vegna uppgreidsina lana a laegri
vaxtakjorum. bessi radstoéfun hefur gert pad ad verkum ad eignir utan lanasafns hafa aukist. Eftir pvi sem steerra
hlutfall fjarmuna efnahags er utan lanasafns vegna uppgreidsina lana dregur Gr j6fnudi & milli eigna og skulda sjédsins
sem til framtidar hefur neikvaed ahrif & afkomu sj6dsins. Eignir og skuldir greidast jafnt og pétt nidur samkvaemt
skilmélum en hafa liftima til &rsins 2044 sem er lokagjalddagi skulda. Eignum utan lanasafns hefur m.a. verio fjarfest i
eignavoérdum verdtryggdum skuldabréfum med svipadan greidsluferil til pess ad auka jafnvaegi a milli skulda og eigna
sjodsins og draga pannig Ur tjoni sem hlyst af uppgreidsium.

[ tengslum vid hofudstolslaekkun verdtryggdra fasteignavedlana, sbr. 16g nr. 35/2014 kom fram i bréfi
velferdarraduneytisins, dags. 19. desember 2014, ad pad veeri skilningur baedi félags- og husnsedismalaradherra og
fiarmalaradherra ad ibudalanasjodi yrdu baett bau neikvaedu ahrif sem 18gin hefdu & sjédinn. Sidan pa hefur sjédurinn
att i vidraeedum vid stjornvold um med hvada heetti tjénid yrdi beett. Rikissjodur hefur pegar greitt 1.628 millj. kr. til
[budalanasjods vegna pessa. Frekari greidslur hafa ekki farid fram, m.a. vegna gédrar eigin- og lausafjarstodu
sjodsins. Nidurstddur vidraedna vid stjornvold eru paer ad fyrri yfirlysingar standi en ad svo stéddu sé ekki astaeda til ad
rikissjédur inni af hendi frekari greidslur til Ibudalanasj6ds vegna pessa. Fjarmalaraduneytid hefur einnig lyst pvi yfir ad
rikissjodur muni alltaf tryggja ad eiginfjarstada ibudalanasjods verdi vidunandi.

Arsreikningur ibidalanasjods 2017 2



Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora, frh.

bPréun vanskila og geedi lanasafns

Godar efnahagsadsteedur og skilvirkir innheimtuferlar haf minnkad &dhaettu vegna lanasafns. Vanskil lana hafa minnkad
og tryggingastada batnad verulega vegna haekkunar fasteignaverds umfram verdlag. Vanskil nema nu 2,1 % af
heildarlanum en voru 2,9% a sama tima arid 2016. Uppreiknadar eftirstédvar allra Gtlana sjodsins i vanskilum voru
10.922 milljr. kr. par af voru vanskil 1.888 milj. kr. A afskriftareikningi Gtlana voru 6.917 millj. kr. i arslok og drést
afskriftareikningur saman um 563 millj. kr. [ lok arsins er fjarbinding vegna fullnustueigna 6.631 mill. kr. og laekkadi um
4.305 millj. kr. & milli ara en 297 eignir voru seldar & arinu. Bokfeert virdi fullnustueigna i lok ars nam ad jafnadi 74% af
fasteignamati undirliggjandi eignasafns. A arinu hefur sjédurinn leyst til sin 53 ibadir til fullnustu krafna. Sjédurinn Atti
419 ibaoir i arslok. Af peim voru 231 i Gtleigu, 161 i s6lu og 25 audar.

Eignir og fjarstyring

Eignir IbGdalanasjods i arslok 2017 namu 761.927 millj. kr. Pann 31.desember 2017 voru utlan ibudalanasjods
499.989 millj. kr. og leekkudu um 77.854 millj. kr. milli ara. Eignir utan lanasafns ad medtéldu lausafé jukust fra fyrra ari
0g er nu 254.513 millj. kr. samanborid vid 196.681 millj .kr. i lok ars 2016. Aukning eigna utan lanasafns & milli ara
skyrist annars vegar af samningsbundnum greidslum af atlAnum og hins vegar af auknum uppgreidslum i lanasafninu.
[ éarslok 2015 fjarfesti sjodurinn i samningsbundnum sértryggdum skuldabréfum med pad ad markmidi ad beeta
avoxtun sjodsins. bessi bréf eru uppgreidanleg og var hluti peirra greiddur upp & arinu. Uppgreidslunni var radstafad i
sértryggd skuldabréf & markadi.

| upphafi ars sampykkti stjorn nyja fjarstyringarstefnu sem zetlad er ad audvelda sjédnum ad avaxta lausafé sjodsins
med sem hagkveemustum heetti ad teknu tilliti til &haettu & hverjum tima. Markmid med stefnu og styringu eigna utan
lanasafns er ad lagmarka misveegi eigna og skulda sem tilkomid er vegna aukinna uppgreidsina. Helstu &skoranir vid
styringu & eignum utan lanasafns eru vaxta- og verdbdlgudhaetta asamt staerd sjodsins. bannig hefur laekkun a
markadsvoxtum sidasta ars ahrif til leekkunar a vaxtatekjum. Verdbolguahaetta felst i pvi ad allar skuldir sjédsins eru
verdtryggdar en eignirnar ad hluta til 6verdtryggdar. betta felur i sér meiri askoranir i styringu fjarmuna utan lanasafns.
Fjarstyringarstefna sjodsins er varfaerin og taka fjarfestingar sj6dsins mid af pvi.

Aheettur i rekstri

ibudalanasjodur er ekki rekinn i hagnadarskyni og hefur pvi litinn aheettuvilja en stjorn sj6dsins akvedur vidunandi
aheettu eftri pvi sem 16g og reglur heimila. Ibudalanasjodur stendur frammi fyrir ymis konar ahaettu og er ahaettustyring
mikilveegur og orjufanlegur pattur af starfsemi sjodsins. Vegna batnandi efnahagsadsteedna hefur Gtlanaaheetta
sj6dsins minnkad mikid par sem ny Gtlan eru litil og vanskil eldri Gtlana hafa minnkad og vedstada batnad. A sama
tima hafa uppgreidslur & lanasafni sjodsins hins vegar verid miklar og talsverdur hluti eigna utan lanasafns er
avaxtadur i 6verdtryggdum eignum. Verdtryggingaraheaetta hefur pvi aukist og er sa aheettupattur sem stjorn sjodsins
leggur meginaherslu a ad minnka. Endanlega abyrgd & &aheettustyringu ber stjérn sj6dsins. HUn endurskodar
ahaettustefnu sjodsins arlega en i henni eru sett fram markmid, heimild og umgjérd framkveemdar vid styringu a
fjarhagslegri og rekstrarlegri ahaettu sj6dsins. Aheettunefnd starfar i umbodi stjérnar en auk hennar er starfraekt
sjélfsteed eining aheettustyringar innan sjédsins. Eigi sjaldnar en fjorum sinnum & ari faer stjorn sj6dsins yfirlit og
skyrslur um stéou aheettumeelikvarda. Tryggt er ad allir starfsmenn sjodsins pekki aheettupeetti sem tengjast starfi
peirra og ad vidbrogd vid aheettu byggist a upplystri akvardanatdku.

Samfélagsleg abyrgd og hlutverk

Hlutverk Ibudalanasj6ds hefur verid ad breytast ar pvi ad vera fyrst og fremst lanasjédur i pad ad vera si stofnun sem
ber abyrgo & framkveemd hasnaedismala og stjornteeki stjdérnvalda i hldsneedismalum. bessi préun markast af
breytingum a lagaumhverfi sj6dsins & arunum 2012 og 2016 par sem heimildir sj6dsins til Gtlana voru takmarkadar og
meiri ahersla 16gd & hlutverk sj6dsins i aimannapagu. i kjolfarid hefur sjédurinn horft meira til samfélagslegs hlutverks
og motad nyja stefnu til arsins 2020 sem gengur Ut a ad vera leidandi i ranns6knum a hdsnsedismarkadi og stydja
pannig vid stefnumétun og framkveema husneedisstefnu stjérnvalda. Samfélagsleg abyrgo sjédsins endurspeglast m.a.
i pvi hlutverki sem honum er zetlad ad sinna sem oryggisventill vid ad studla ad pvi ad landsmenn geti buid vid 6ryggi
og jafnrétti i hisneedismalum. Petta gerir sj6durinn med margvislegum haetti. Sjédurinn starfraekir hagdeild sem veitir
upplysingar & grundvelli vidteekra greininga & hisnaedismarkadi, p.& m. um ibGdaporf i landinu, frambod og eftirspurn
eftir hdsnaedi, hasnaedisverd og leiguverd. Hja sjédnum er einnig unnid ad gerd samreemdra husneedisasetlana
sveitarfélaga. HuUsneedisdaetlanir sem og rannséknir og greiningar hagdeildar byggja undir abyrga
langtimastefnumoétun i hasnaedismalum og studla ad stddugleika a hasnaedismarkadi. Haldnir hafa verid fidlmargir
opnir fundir um hisnaedismal i hisakynnum Ibludaléanasj6ds arid 2017 sem hafa verid vettvangur fyrir upplysingagjof
og skodanaskipti um hisnaedismal.
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora, frh.

Auk pess hélt sjodurinn i fyrsta skipti hisnaedisping arid 2017 i samstarfi vid velferdarraduneytid. bingid er vettvangur
par sem lagdur er grunnur ad hasnaedisstefnu stjérnvalda og farid yfir stdédu hdsnaedismala m.a. byggt a
husnaedisdeetlunum sveitarfélaga. Par eru lika kynntar nyjustu rannsoknir & svidi hisnsedisméala sem og mogulegar
lausnir i husnaedismalum. bessu til vidbotar veitir ibudalanasjodur hisnaedisstudning, m.a. i formi hisnaedisbéta,
lanveitinga til einstaklinga til ad kaupa eda byggja eigid husnzedi 6h&d stadsetningu og lanveitinga til kaupa eda
Sj6durinn sér einnig um ad Gthluta stofnframldgum rikisins samkvaemt I6gum um almennar ibudir, en framldgin eru
2etlud til ad byggja upp nytt leigukerfi med litlum og hagkveemum ibidum sem aetladar eru efnaminni einstaklingum og
filskyldum. Pa felst samfélagsleg abyrgd sjodsins i peirri akvordun ad fjarfesta lausafé hans 4 sem hagkvaemastan
hatt til ad tryggja sem best &framhaldandi vaxtaberandi eignir til mots vid skuldbindingar sjédsins og ad dreifa
ahaettunni vid fjarfestingu eins og kostur er. Sjodurinn dkvad einnig ad endurvekja rannséknarsj6d husnsedismala ario
2017 og verdur Uthlutad dr honum i fyrsta sinn ario 2018.

Husneedismal

Toluverdar breytingar urdu & starfsemi sjodsins & arinu 2017. Stjérn ibudalanasjods breytti skipuriti sjodsins pann 3.
mars 2017 med pvi ad stofna nytt svid, hlsnsedissvido sem ber &byrgd & nyjum verkefnum sjédsins & svioi
husnaedismala. A svidinu starfa i dag atta starfsmenn en helstu verkefnin eru eftirfylgni med hlsnaedisaaetlunum
sveitarfélaga, framkvaemd stofnframlaga vegna almenna leigukerfisins og greiningar & htisnaedismarkadi. | kj6lfar pess
ad Ibudalanasjodi var falin framkveemd laga nr. 75/2016, um husnaedisbaetur, var skipuriti sjodsins aftur breytt pann
24. névember og stofnad nytt svid hlsnaedisbéta. Med peirri breytingu fluttust 15 stédugildi fra Vinnumalastofnun til
{budalanasjods pann 1. jandar 2018. bad starfsfolk starfar & nyju svidi hisnsedisbota dsamt starfsménnum sjodsins
sem @&dur storfudu & Saudarkroki. Helstu verkefni svidsins eru framkveemd husnaedisb6ta, umsjon med
skuldabréfasafni og ad reka pjonustuver sjodsins.

Stofnframldg vegna almennra ibtda

{budalanasjodur fer med framkveemd laga nr. 52/2016 um almennar ibadir og annast par med uppbyggingu nys
samfélagslegs leigukerfis (non-profit) med pvi ad sjd um matsferli, Gthlutun, umsyslu og eftirfylgni med veitingu
stofnframlaga til uppbygginar & hagkvaemu leiguhtsnaedi. Sjédurinn hefur jafnframt eftirlit med ibudunum, rekstri peirra
og husnaedissjalfseignarstofnunum, sem starfa a grundvelli laganna.

{budalanasjodur hefur na athlutad 5.600 millj. kr. i uppbyggingar & 1.032 almennum ibidum vidsvegar um landid. bar
af eru 82% ibuda nybyggingar og 18% keyptar & markadi. Alls 946 ibudir eru stadsettar & héfudborgarsveedinu, 26
ibudir & Nordurland, 31 ibuid & Sudurlandi, 11 ibGdir a Vestfjoroum, 14 ibudir & Sudurnesjum og 4 ibudir & Vesturlandi.
ibudir skiptast pannig milli notendahépa ad 40% ibida eru fyrir einstaklinga undir tekju- og eignavidmidum, 34% ibuda
eru fyrir ndAmsmenn, 19% ibuda eru félagslegar leiguibludir sveitarfélaga, 5% ibuda eru sérteek busetulrreedi fyrir
fatlada, 2% ibuda eru fyrir 6ryrkja og 0,5% fyrir aldrada.

Hasneaedisbeetur

pann 1. janGar 2018 tok ibudalanasjédur yfir framkvaeemd laga nr. 75/2016 um husnaedisbaetur. Légin toku gildi
upphafi ars 2017 og voru hluti af kerfisbreytingu i hdsnaedismalum sem lidur i pvi ad jafna husnaedisstudningi hins
opinbera vid 6lik basetuform. Adur voru huasaleigubaetur greiddar til leigjenda af viskomandi sveitarfélagi en med
Igum um hisnaedisbeetur er dkvardanataka og Utgreidsla ordin midleeg og 4 héndum rikisins. Arid 2017 voru greiddar
Ut hlsnaedisbaetur ad fjarhaed 5.249 millj. kr. til riflega 20 pusund umsaekjenda. Medalfjarhaed greiddra husnaedisbéta
var 34.549 kr. & manudi og medaltekjur umsaekjanda i Utreikningi voru 209.069 kr. & manudi.

Stjoérnarhaettir

Stjorn Ibudalanasjods telur goda stjornarheetti grundvéll fyrir &byrgum og heidarlegum samskiptum eiganda, stjérnar,
stjérnenda, starfsmanna, vidskiptavina og annarra hagsmunaadila sem studla ad trausti, gagnsaei og truverdugleika i
stjornun sj6dsins. Auk pess ad starfa eftir [sgum um hisnaedismal og stjornsysluldgum starfar Ibadalanasjodur ad
hluta til eftir [6gum um fjarmalafyrirtaeki nr. 161/2002, reglum og tilmaelum FME, Sedlabankans og ymsum 6drum
lagadkveedum um fjarmalamarkadi. Innan sjodsins er unnid eftir skipuriti og leitast er eftir pvi ad hafa verkaskiptingu
einfalda og skyra. Starfslysingar eru til stadar fyrir 6ll stérf og virk upplysingagjof er til starfsmanna sjodsins. Allt
skipulag sjodsins, sem og verkferlar, eiga ad tryggja pad ad ekki komi upp hagsmunadrekstrar i starfseminni og geeta
ad gagnsaei og abyrgo i stjérnun sjodsins.
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora, frh.

Stjérnarheettir, frh.

Stjorn ibudaléanasjods er skipud fimm fulltrGum og jafnmérgum til vara skv. 7. gr. laga um hisnaedismal. Stjornin starfar
eftir starfsreglum stjornar par sem verksvid hennar er skilgreint. | reglunum er m.a. fjallad um starfsheetti hennar, heefi,
fundi og verkaskiptingu a milli stjornar og forstjéra. Reglurnar eru adgengilegar & heimasiou sjodsins. Stjérnarmenn
hafa engin hagsmunatengsl vid helstu vidskiptavini sj6dsins en stjornarmenn skila inn upplysingum um
hagsmunatengsl stjérnarmanna ar hvert. Pa hefur stjérn hlutast til um gerd reglubdkar sem inniheldur allar reglur sem
stjérn er l6gum samkveemt falid ad setja og rammar inn heimildir og verklag starfseminnar. Jafnframt hefur stjorn sett
sjodnum fjarstyringarstefnu og aheettustefnu og skilgreint &haettuvilja stjérnar i starfsemi sjodsins og eftirlitspaetti med
lausafjarstyringu.

Stjorn reedur forstjora og skipar regluvérd samkveemt erindisbréfi. Forstjori annast daglegan rekstur sjodsins en eigi
sjaldnar en tvisvar & ari kemur regluvordur fyrir stjérn og kynnir skyrslu um pau malefni sem undir starfssvid hans
heyra. Pa fundar stjorn reglulega med endurskodendum sjédsins. Stjorn sjédsins hefur eftirlit med ad skyrslugjof
sj6dsins til Fjarmalaeftirlitsins, Sedlabanka islands og annarra stjornvalda sé & hverjum tima i samraemi vid akveedi
laga og reglugerda. Stjérnin tekur einnig akvardanir i 6llum méalum sem teljast vera 6venjuleg eda mikilshattar.

Framkvaemdastjorn sjodsins er skipud sex adilum auk forstjéra. Fjallar framkveemdastjérn um steerri méal og gerir
tillégur um stefnumotandi akvardanir til stjornar. | umbodi forstjéra starfa sex nefndir: Fjarhagsnefnd sem fjallar um og
tryggir yfirsyn yfir skyrsluskil til eftirlitsadila og hefur eftirlit med starfsemi fjarstyringar, tryggir eftirfylgni vid
fiarstyringarheimildir og leggur fram tilldgur ad breyttum fjarstyringarheimildum til stjornar. Arangurs- og 6ryggisnefnd
flallar um geedakerfi og upplysingadryggi en sjédurinn hefur fjérum sinnum fengid vottun ISO 27001
upplysingadryggisstadalsins sem innleiddur var arid 2012. Lananefnd fjallar um og tekur akvardanir um lanveitingar
sjodsins og greidsluerfidleikanefnd um medferd greidsluerfidleikamala. Matsnefnd stofnframlaga metur umséknir um
stofnframlég og Uthlutnarnefnd tekur akvérdun um Gthlutun. Sjédurinn hefur sett sér stefnu i starfsmanna-, umhverfis-,
oryggis-, skjala-, og gaedamalum, stefnu og asetlun gegn einelti og kynferdislegri areitni, kynbundinni areitni og
kynbundnu ofbeldi. Auk pess hefur sjédurinn sett sér stefnu og adgerdadeetlun i jafnréttismalum og vinnur ad pvi ad
innleida jafnlaunavottun.

| umbodi stjornar starfa prjar nefndir: Endurskodunarnefnd sem hefur 16gbundid eftirlitshlutverk med endurskodun
sj6dsins og 6drum pattum m.a. med virkni ahzettustyringar. | henni sitja tveir utanadkomandi sérfreedingar og
stjéornarmadur. Rekstrarpréunarnefnd starfar einnig i umbodi stjérnarinnar og hana skipa tveir stjornarmenn asamt
forstjora. Hlutverk nefndarinnar er ad préa og einfalda rekstur sjodsins. ba starfar dhaettunefnd i umbodi stjérnar en
hana skipa tveir stjornarmenn asamt einum utanadkomandi sérfreedingi. Nefndin fjallar um &heettur i rekstri og
ahaettustyringu auk annarra mala sem visad er til hennar af stjorn. Stjorn faer afrit af fundargerdum framangreindra
nefnda.

ibudalanasjodur leggur metnad i areidanleg reikningsskil og hefur skilgreint abyrgdarsvid svida par sem 16gd er
ahersla a starfaadgreiningu, reglulega skyrslugjof til stjérnar og gagnseei i stérfum. Manadarlega eru télur og vidmid Ur
rekstri rynd af stjérn og framkveemdastjorn sem er mikilveegur eftirlitspattur i starfsemi sjodsins.

Arid 2017 hélt stjorn sjodsins 19 stjérnarfundi. Hiutfall kvenna i stjorn sjodsins er 40% en hlutfall karla 60%. Légum
samkveemt er stjorn [budalanasjods skipud af radherra eftir hverjar alpingiskosningar, til fjpgurra ara i senn. | stjorn
sjodsins og framkveemdastjorn er fylgt akvedinni stefnu um fjdlbreytileika med tilliti til patta & bord vid aldur, kyn,
menntunarlegan eda faglegan bakgrunn.

Stjorn sjodsins var skipud i september 2013. Ingibjorg Olof Vilhjalmsdéttir formadur stjornar lét af stérfum i sjtorn &
arinu og gegndi varaformadur stjornar stédu formanns par til Haukur Ingibergsson var skipadur formadur i upphafi ars
2018, en & sama tima var Asta Palmadottir skipud adalmadur i stjorn.
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora, frh.

Stjérnarheettir, frh.
A &rinu 2017 sétu eftirtaldir i stjorn sjodsins:
- Ingibjoérg Ol6f Vilhjalmsdéttir, fra september 2013 til mars 2017
- Haukur Ingibergsson, fra september 2013
- Drifa Sneedal, fra jandar 2014
- G. Valdimar Valdemarsson, fr4 oktéber 2014

- Sigurbjoérn Ingimundarson, fra desember 2015

Yfirlysing stjornar ibudalanasj6ds og forstjora

Arsreikningur Ibudalanasjods fyrir arid 2017 er gerdur i samreemi vid alpjodlega reikningsskilastadla, eins og stadlarnir
hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu, og vidbétarkrofur um upplysingagjof félaga sem hafa verdbréf sin skrad a
skipulegum verdbréfamarkadi.

Samkvaemt bestu vitneskju er pad alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af rekstrarafkomu Ibidalanasjods a
arinu 2017, eignum, skuldum og fjarhagsstddu hans 31. desember 2017 og breytingu & handbeeru fé & arinu 2017.

Jafnframt er pad alit okkar ad arsreikningurinn og skyrsla stjérnar og forstjéra geymi gléggt yfirlit um préun og arangur
i rekstri og stddu sjédsins og lysi helstu dheettupattum sem sjodurinn byr vid.

Stjorn og forstjéri ibudalanasjods hafa fjallad um arsreikning sjédsins fyrir arid 2017 og stadfesta hann med undirritun
sinni.

Reykjavik, 19. mars 2018.
Stjorn:

1  Tierberiio
UL,S\A.LLLN 4 My ) &N (I Onn
' /

Haukur Ingibergsson, formadur

‘\ NALLAEAN / /%.W%C‘;/L /p/%fw&p

Drifa Sneedal Sigurbjorn Ingimundarson, varaformadur
G, el /s /.

2 ’ ,'{.f/.__r' Y i ¥ /1 ' g Exy 7]
it sl wiatbbiy (1 Valtds el A/ GEE coenieer)
Asta Palmadattir G. Valdimar Valdemarsson
Forstjori:

—-—._..Wa A AN AN

Hermann Jénasson
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Aritun 6hadra endurskodenda

Til stjérnar ibudalanasjods.

Alit

Vid héfum endurskodad medfylgjandi arsreikning ibudalanasjods (hér eftir ,sjédurinn®) fyrir arid 2017. Arsreikningurinn
hefur ad geyma, skyrslu stjornar og forstjora, rekstrarreikning og yfirlit um heildarafkomu, efnahagsreikning,
eiginfjaryfirlit, sjodstreymisyfirlit, upplysingar um mikilveegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi gldgga mynd af afkomu IbGdalanasjods & arinu 2017, efnahag hans 31.
desember 201 og breytingu & handbaeru fé & arinu 2017, i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla eins og peir
hafa verid sampykktir af Evrépusambandinu og 16g um é&rsreikninga.

| samreaemi vid akveedi 2. mgr. 104. gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid ad i skyrslu stjornar og forstjéra
sem fylgir arsreikningi pessum eru veittar paer upplysingar ad lagmarki sem ber ad veita i skyrslu stjérnar samkvaemt
I6gum um arsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Grundvollur fyrir aliti

Endurskodad var i samreemi vid alpjodlega endurskodunarstadla (ISA) en nanar er gerd grein fyrir abyrgd okkar i
kaflanum Abyrgd endurskodanda. Vid uppfyllum akvaedi sidareglna endurskodenda & Islandi og teljumst pvi 6had
sjodnum. Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad neegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Lykilatridi endurskodunarinnar

Lykilatridi endurskodunarinnar eru pau atridi, sem ad okkar faglega mati, hafa mesta pydingu vid endurskodun okkar a
arsreikningi sjédsins arid 2017. bessi atridi voru yfirfarin vid endurskodun & arsreikningnum og hofd til hlidsjonar vio
akvordun & videigandi aliti & honum. 1 &ritun okkar latum vid ekki i ljos sérstakt &lit & hverju peirra fyrir sig.

Eftirfarandi atridi teljum vid vera lykilatridi i endurskodun okkar:

a) Utlanaaheetta og virdisryrnun Gtlana

Sja umfjollun i skyrslu stjérnar og forstjdra a bls. 2, i umfjollun um mikilveegar reikningsskilaadferdir i skyringu 32 e. (v)
a bls. 30 og 32 1. & bls. 31, i umfjéllun um mikilvaegt reikningshaldslegt mat og akvardanir, i skyringu 2. d. & bls. 14 og
skyringu 31 b & bls. 23 til 26.

Vid hdfum skilgreint virdisryrnun atlana sem lykilatridi vid endurskodun okkar par sem forsendur sem notadar eru vio
virdisryrnun byggja & mati stjérnenda og eru ad hluta til huglaegar. bar sem atlan eru verulegur lidur i arsreikningnum
getur hver breyta i forsendum haft veruleg ahrif & afkomu og efnahag sj6dsins. Vinna okkar nadi baedi til mats a
virdisryrnun Utlana til einstaklinga sem og Gtlana til I16gadila.

Sem hluti af endurskodun okkar framkveemdum vid préfanir a lykileftirlitsadgerdum er snda ad virdisryrnun Gtlana. baer
préfanir beindust medal annars ad greiningu a tapsatburdum og forsendum sem notadar eru vid matid. Vid yfirforum
upplysingar i kerfum og likénum sem sjodurinn byggir virdisryrnun Utlana a. Vid yfirférum einnig med hvada haetti
stjérnendur meta nidurstédur matsins og hvad gert var vid fravik ef pau komu upp.

Vid framkvaeemdum einnig gagnaendurskodun & virdisryrnun Gtldna. Medal adgerda var yfirferd & adferdafraedi
virdisryrnunar og hvort ad su adferdafraedi samreemdist alpjodlegum reikningsskilast6dlum og I6gum um arsreikninga.
Vid tékum Urtak lantakanda til sérstakrar skodunar par sem mat var lagt & forsendur stjérnenda.

b) Mat fullnustueigna
Sja umfjollun um mikilveegar reikningsskilaadferdir i skyringu 32 m. a bls. 31, i umfjéllun um mikilveegt
reikningshaldslegt mat og akvardanir i skyringu 2. d. & bls. 14 og skyringu 12 & bls. 17.

Fullnustueignir eru fasteignir sem sjodurinn hefur leyst til sin vid fullnustu krafna. Fullnustueignir eru metnar a
kostnadarverdi eda gangvirdi, hvoru sem laegra reynist i arsreikningnum. bar ad auki eru veittar upplysingar um hreint
gangvirdi peirra i skyringum. Mat & gangvirdi fullnustueigna er oft a tioum had mikilli dvissu par sem forsendur sem
mati® byggir & kunna ad vera had mati stjornenda ad miklu leyti. Hver breyta i forsendum matsins getur haft veruleg
ahrif & afkomu og efnahag sjo6dsins.
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Aritun 6hadra endurskodenda frh.

Vid endurskodun okkar yfirforum vid verdmatsadferdir sjédsins vid mat & fullnusteignum og samkveemni vid alpj6dega
reikningsskilastadla og 16g um arsreikninga. Vio yfirforum ferli sjédsins vid greiningu og mat & forsendum sem notadar
eru i veromotum asamt pvi ad skoda verdmatslikon sem studst er vid. Pa barum vid forsendur verdmatslikana saman
Vvio ytri peetti, ss. fasteignamat eda medalsoluverd a eignum ar fullnustueignasafni sjodsins.

Abyrgd stjornar og forstjéra & arsreikningnum

Stjorn og forstjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samraemi vio alpjodlega reikningsskilastadla
eins og peir hafa verid sampykktir af Evropusambandinu og 16g um &rsreikninga. Stjérn og forstjori eru einnig abyrg
fyrir innra eftirliti vid gerd og framsetningu arsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka, hvort sem er
vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd arsreikningsins eru stjorn og forstjori abyrg fyrir mati & rekstrarheefi sjodsins. Ef vafi leikur a rekstrarhaefi skal
gerd grein fyrir pvi i arsreikningnum med videigandi skyringum og greint fr4 pvi hvers vegna akvedid var ad beita
forsendunni um rekstrarhaefi vio gerd og framsetningu arsreikningsins, nema stjorn og forstjori hafi akvedido ad leysa
sjodinn upp eda heetta starfsemi, eda hafa enga adra raunhaefa mdoguleika en ad gera pad.

Stjérn og endurskodunarnefnd skulu hafa eftirlit med gerd og framsetningu arsreikningsins.

Abyrgd endurskodenda
Markmid okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad arsreikningurinn sé &n verulegra annmarka, hvort sem er af
voldum sviksemi eda mistaka og ad gefa Ut aritun sem felur i sér alit okkar.

Neegjanleg vissa er nokkud hatt stig vissu, en pad tryggir ekki ad endurskodun sem framkveemd er i samraemi vid
alpjodlega endurskodunarstadla muni uppgotva allar verulegar skekkjur séu peer til stadar. Skekkjur geta ordid til
vegna mistaka eda sviksemi og eru alithar verulegar ef peer geetu haft ahrif a fijarhagslega akvardanatoku notenda
arsreikningsins, stakar eda samanlagdar.

Sem hluti af endurskoduninni sem framkveemd er i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla, beitum vid faglegu
mati (e. professional judgment) og vidhéfum faglega tortryggni (e. professional skepticism). Eftirfarandi er einnig hluti af
endurskodun okkar & arsreikningi sjédsins:

- Greina og meta haettuna & verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda sviksemi,
skipuleggja og framkvaema endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peirri haettu og 6flun
endurskodunargagna sem eru naegjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar 4. Heettan & ad uppgotva ekki
verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgétva ekki skekkju vegna mistaka par sem sviksemi getur
falid i sér samseeri, skjalafals og misvisandi framsetningu arsreiknings, ad einhverju sé viljandi sleppt eda ad
innra eftirlit sé ekki virt.

- Afla skilnings & innra eftirliti, ekki i peim tilgangi ad veita 4lit & virkni innra eftirlits sjddsins, heldur i peim tilgangi
ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgerdir.

- Meta hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort
reikningshaldslegt mat stjornenda sé raunheeft.

- Meta hvort forsendan um rekstrarhaefi eigi vid, hvort verulegur vafi leiki & rekstrarhaefi eda hvort adsteedur séu
til stadar sem gaetu valdid verulegum efasemdum um rekstrarheefi. Ef vid teljum ad vafi leiki a rekstrarhaefi ber
okkur ad vekja sérstaka athygli & videigandi skyringum arsreikningsins i aritun okkar. Ef slikar skyringar eru
ofulinaegjandi ber okkur ad vikja fra fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir & endurskodunargégnum
sem aflad er fram ad dagsetningu aritunar. Atburdir eda adsteedur eftir dagsetningu aritunar geta pannig valdiod
Ovissu um rekstrarhaefi sjédsins.

- Meta hvort arsreikningurinn gefi gldgga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum og leggja mat a
framsetningu, uppbyggingu og innihald arseikningsins med tilliti til gldggrar myndar, skyringum par & medal.

Okkur ber skylda til ad upplysa stjorn og endurskodunarnefnd medal annars um aeetlad umfang og timasetningu
endurskodunarinnar auk verulegra atrida sem upp komu i endurskodun okkar, par & medal verulega annmarka & innra
eftirliti, ef vid &.
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Aritun 6hadra endurskodenda frh.

Abyrgd endurskodenda frh.

Vio héfum afhent stjérn og endurskodunarnefnd yfirlysingu pess efnis ad vid uppfyllum akveedi sidaregina er vardar
6haedi. Vid héfum jafnframt komid & framfaeri upplysingum um tengsl eda adra paetti sem geetu haft ahrif & 6haedi okkar
og hvada vartdanir vid héfum studst vid til ad tryggja éheedi okkar, ef vid a.

Af peim atrioum sem vid upplystum stjorn og endurskodunarnefnd um I6gdum vid mat & hvada atridi h6fdu mesta
pydingu i endurskoduninni & yfirstandandi &ari og eru pad lykilatridi endurskodunarinnar. Vid gerum grein fyrir pessum
atridum i aritun okkar nema l8g og reglur heimila ekki slika upplysingagjof. [ undantekningartilfellum kunnum vid ad
greina ekki fra slikum atridum ef vid metum pad svo ad neikvaedar afleidingar af slikri upplysingagjof vegi pyngra en
hagsmunir almennings af upplysingunum.

Reykjavik, 19. mars 2018
f.h. Grant Thornton endurskodun ehf.

\I>. ‘S/\ULLR j:’wﬂoz\/ %}%/%ﬂﬂ/é;%//f///4

Sturla Jonsson David Arnar Einarsson
I6ggiltur endurskodandi I6ggiltur endurskodandi
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu arsins

2017

Skyr.

VAXEALEKJUF ..ottt e e

RV D4 To (] o PRI
Hreinar VaxtatekjUT ........oooiiiieiie e 19
ABTAI TEKJUT e 20
Rekstrartekjur Samtals .......coooouiiiiiiiiie e
Laun og launatengd gjold ..........ccoviiiiieiiiieeee e 21
ANNAr rekStrarkOSINAOU ..........coviiiiiiiieeie et 22
Afskriftir rekstrarffarmuna og éefnislegra eigna ..........ccccvvvveeiiiieeiiiieenns 24
Rekstrargjold SamtalS ........occveiiiiiiiiiiiieie e
Tekjur umfram gjold af fullnustueignum ..o 25
Hreinar rekKStrartekjUr.........oivii oo e
Virdisryrnun Gtlana, verdbréfa og fullnustueigna ..........cccovvevveeiieiieenenn. 26
Hagnadur arsins af &framhaldandi starfsemi.........ccccccceeiiiinnnnins
Hagnadur af aflagori starfsemi, ad fradregnum tekjuskatti ....................... 3
Hagnadur arsins og heildarafkoma.........cccocveiiiiiiiii e,

Skyringar a bladsidum 14 til 35 eru 6adskiljanlegur hluti arsreikningsins.

2017 2016
46.753.817 50.790.372
45.112.834) 48.933.667)

1.640.983 1.856.705
203.976 120.559
1.844.959 1.977.264
825.273 914.121
800.192 722.391
80.490 98.777
1.705.955 1.735.289
157.881 104.615
296.885 346.590
1.068.962 2.483.550
1.365.847 2.830.140
0 1.426.613
1.365.847 4.256.753
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Efnahagsreikningur 31. desember 2017

Eignir
Handbeert fé

Krofur & JANASTOTNANIE .......uieeiiiiiiiiiiiiiiriebebabe e baaebaeeeeeeereesesrereree
Y T =T 1YY= (o] o 1<) AT

Onnur verdbréf

Krafa & FMKISSJOO .....vvieiiiiieiiee et

Utlan .............
Fullnustueignir

REKSIrarfJArMUNIL ... e
OEfNISIEGAr ©IGNIT ....e.vieieieeeeceeeeetee ettt

Adrar eignir ...

Skuldir

Verdbréfaltgafa ........ccoveiiiiie e

Onnur lantaka

Adrar skuldir

Eigid fé

Stofnfé ..........
Ojafnad tap ...

Eigio fé samtals

Skuldir og eigid fé samtals

Skyringar & bladsidum 14 til 35 eru 6éadskiljanlegur hluti arsreikningsins.

Skyr.

16
17
18

31

2017 2016
66.608.413 53.171.360
6.891.793 61.114
11.249.780 10.840.424
163.655.406 126.607.519
6.107.495 6.000.881
499.989.109 577.843.156
6.631.138 10.936.362
150.269 107.779
166.005 213.904
477.339 852.146
761.926.747 786.634.645
735.897.135 759.485.766
818.745 3.153.172
317.178 467.866
737.033.058 763.106.804
57.655.408 57.655.408
32.761.719) 34.127.567)
24.893.689 23.527.841
761.926.747 786.634.645
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Eiginfjaryfirlit 31. desember 2017

Eigid fé
Arid 2017 Skyr. Stofnfé Ojafnad tap samtals
Eigid fé 1. jantar 2017 .....cccceevoieeeeiieeeeieeeseee e 57.655.408 ( 34.127.566) 23.527.842
Hagnadur arsins og heildarafkoma .............cccccceeeens 0 1.365.847 1.365.847
Eigio fé 31. desember 2017 .......ccccvvvveeeiiiiiiieeeee e 57.655.408 ( 32.761.719) 24.893.689

Eigid fé
Arid 2016 Stofnfé Ojafnad tap samtals
Eigio fé 1. jantar 2016 .........ccceeveviiieeeriiieesiiee e 57.655.408 ( 38.384.319) 19.271.089
Hagnadur &rsins og heildarafkoma ............cccccceevinenne 0 4.256.753 4.256.753
Eigio fé 31. desember 2016 ...........ccceevvvieeiiieeeniiieeene 57.655.408 ( 34.127.566) 23.527.842

Skyringar a bladsidum 14 til 35 eru 6adskiljanlegur hluti arsreikningsins.
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Sjodstreymisyfirlit arid 2017

Rekstrarhreyfingar

Hagnadur arsins og heildarafkoma .............cccoooiiiiiinniieen

Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif a fjarstreymi:
Verdbeetur af kréfum & lanastofnanir og utlanum ............cccceevneenns
Verdbaetur af [ANtOKUM .......ccceiiiiiiiieiiieec e
Afskriftir rekstrarffarmuna og éefnislegra eigna .........cccccoecvveeeiiinenne
VirGiSAUKNING ...eeeeeiiiiie e
Gangvirdisbreytinga markadsbréfa ............cccocceeviiiiiii i
Hagnadur af aflagdri starfSemi .........cocoeeeviiiiiic e

Breytingar & rekstrartengdum eignum og skuldum:
LU TR
FUINUSTUEIGNIT ©.eeiiicieee e
Krafa & rKiSSJOO .......ooiiiiieiiiiee et
AOBTAI EIGNIE .ottt e s
ABIAr SKUIIT ...t

Fjarfestingarhreyfingar
Sala dOUITEIAGS .....veeeiiiii e
Krofur & lanastofnanir, Breyting ...

Markadsverdbréf, breyting ..........ooovee i

ONNUI VErdoréf, BrEYtiNg .........ccccvieriiiiiiiee e

Fjarfesting i rekstrarfjarmunum og 6efnislegum eignum ............ccccceeenne
Fjarfestingarhreyfingar

Fjarmodgnunarhreyfingar

Verdbréfautgafa og énnur lantaka, afborganir ...........cccccevvieiieennnen.

Haekkun (Laekkun) & handbaeru fé ........cccccoviiiiiiiiii

Handbaert f& T Arshyrjun ...

Handbaert f& 1 ArsloK ...

Skyringar a bladsidum 14 til 35 eru 6adskiljanlegur hluti arsreikningsins.

2017 2016
1.365.847 4.256.753
12.221.927) (  15.384.196)
12.996.232 16.195.767
80.490 98.777
1.068.962) (  2.483.550)
409.356) 0

0 (  1.426.613)
88.612.645 83.548.228
4.161.575 10.430.657
513.975  ( 208.811)
205.954 44.264
393.967) ( 779.941)
93.842.506 94.291.335
0 10.101.000
6.765.478) 4.926.493
0 (  5.942.406)
34.693.869) (  26.640.279)
80.490) ( 120.044)
41539.837) ( 17.675.236)
38.865.616) (  36.681.267)
38.865.616) (  36.681.267)
13.437.053 39.934.832
53.171.360 13.236.528
66.608.413 53.171.360
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Skyringar

Almennar upplysingar
1. Upplysingar um ibudalanasj6d

ibudalanasjodur (,sjodurinn®) er med hofudstddvar ad Borgartini 21, Reykjavik. Sjodurinn starfar & grundvelli laga nr. 44/1998 um
hdsnaedismal, en tilgangur peirra er ad studla ad pvi, med lanveitingum og skipulagi hisnaedismala, ad landsmenn geti buid vid
Oryggi og jafnrétti i hisnaedismalum. Adalstarfsemi sjodsins er i samraemi vid pann tilgang. Sjédurinn lytur sérstakri stjorn og heyrir
stjérnarfarslega undir velferdarraduneytio. Fjamalaeftirlitid hefur eftirlit med starfsemi sjédsins & grundvelli laga nr. 87/1998 um
opinbert eftirlit med fijarméalastarfsemi. Rikissj6dur islands ber abyrgd & 6llum fjarhagslegum skuldbindingum ibudalanasjods i
samraemi vid 16g.

2. Grundvollur reikningsskilanna
Yfirlysing um ad alpjédlegum reikningsskilastodlum sé fylgt
Arsreikningur ibidalanasj6ds er gerdur i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa verid stadfestir af
Evropusambandinu. Umfjollun um nyja reikningsskilastadla IFRS og breytingar a stédlum er ad finna i skyringu 32 u.

Stjérn ibudaléanasjods sampykkti arsreikninginn 19. mars 2018

b  Matsadferdir
Arsreikningur sj6dsins er gerdur & grundvelli kostnadarverds nema i eftirfarandi tilfellum: Veltufjareignir eru feerdar & gangvirdi, og
fullnustueignir & kostnadarverdi eda hreinu gangvirdi, hvoru sem laegra reynist.

c. Starfreekslugjaldmigaill
Arsreikningurinn er gerdur og birtur i islenskum krénum, sem er starfreekslugjaldmidill sjédsins. Fjarhaedir eru birtar i pusundum
kréna nema annad sé tekid fram.

d. Mat og alyktanir vié beitingu reikningsskilaadferda
Gerd arsreiknings i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjérnendur taki akvardanir, meti og gefi sér
forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda, tekna og gjalda. betta mat og tengdar
forsendur eru byggdar & reynslu og ymsum 6drum pattum sem taldir eru edlilegir & reikningsskiladegi og mynda grundvéll peirra
akvardana sem teknar eru um bokfeert verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir med 6drum heetti. Endanlegar nidurstodur kunna
ad verda frabrugdnar pessu mati.

Mat og forsendur eru endurskodadar reglulega og eru ahrifin af breytingum faerd a pvi timabili sem breyting er gerd og jafnframt &
sidari timabilum ef breytingin hefur ahrif & pau.

Upplysingar um mikilvaeg atridi, par sem dévissa i mati hefur mest ahrif & skradar fjarheedir i reikningsskilunum, er ad finna i
eftirfarandi skyringum:

« Virdisryrnun Gtlana, sja skyringu 11.
+ Fullnustueignir, sja skyringu 12.

e. Breytingar a framsetningu
Krofur sem myndast vid solu fullnustueigna eru ekki flokkadar medal utlana til vidskiptavina i arsreikningnum eins og adur var gert
heldur medal annarra eigna. Samanburdarfjarhaedum hefur verid breytt til samraemis.

3. Saladotturfélags
bann 29. jani 2016 var undirritadur kaupsamningur um sélu a 100% eignarhlut i détturfélaginu Leigufélaginu Kletti.
Samkeppniseftirlitid sampykkti séluna & Kletti i arslok 2016. Séluverd nam 10.101 millj. kr. og nadi baedi til uppgjors skulda vid
ibudalanasjod sem og endurgjalds fyrir hlutafé félagsins. Détturfélagid var flokkad sem Eignir til sélu og aflégd starfsemi i
arsreikningi sjodsins i arslok 2015. Hagnadur af rekstri félagsins a arinu 2016 fram ad soludegi var feerdur sem hagnadur af aflagori
starfsemi og nam 1.426,6 millj. kr.

4. Starfspattayfirlit
Starfspattur er adgreinanlegur hluti rekstrar sem aflar tekna og gjalda sem eru adgreinanlegur hluti starfseminnar. Stjérnendur
skoda sérstaklega og meta frammistodu og rekstrarnidurstodu starfspattarins asamt pvi ad radstafa fjarmunum sérstaklega til
pessa hluta starfseminnar. Fjarhagsupplysingar vegna starfspatta purfa ad vera adskildar i rekstrarlegum tilgangi til pess ad hluti
rekstrar teljist vera starfspattur. Sjédurinn skilgreinir starfsemi sina sem einn starfspatt.
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5. Fjareignir og fjarskuldir

Samkvaemt alpjédlegum reikningsskilastadli IAS 39 Fjarmalagerningar: faersla og mat greinast fjareignir og fijarskuldir i akvedna
flokka. Flokkunin hefur ahrif & pad hvernig fjarmalagerningar eru metnir. Peir flokkar sem fjareignir og fjarskuldir sjédsins tilheyra og

matsgrundvéllur peirra er sem hér segir:

« Veltufjareignir - eru feerdar & gangvirdi gegnum rekstrarreikning

* Lan og krofur - eru feerdar & afskrifudu kostnadarveroi
+ Adrar fjarskuldir - eru feerdar & afskrifudu kostnadarverdi

Eftirfarandi tafla synir hvada flokki fjareignir og fjarskuldir sj6dsins tilheyra, sem og gangvirdi peirra:

Skuldir &
afskrifudu Samtals
31. desember 2017 Veltufjar- Lan og kostnadar- bokfeert
eignir krofur verdi verd Gangvirdi
Eignir:
Handbaert fé.........coeeveeiiiiiiiee e, 66.608.413 66.608.413 66.608.413
6.891.793 6.891.793 6.891.793
11.249.780 11.249.780 11.249.780
163.655.406 163.655.406 181.582.453
6.107.495 6.107.495 6.107.495
499.989.109 499.989.109 599.951.980
11.249.780 743.252.216 0 754.501.996 872.391.914
Skuldir
Verdbréfaltgafa........ccccovvveeiiiiiiiiiiiiiiee 735.897.135 735.897.135 869.286.412
Onnur lantaka.... 818.745 818.745 818.745
Adrar skuldir............ 317.178 317.178 317.178
Fjarskuldir samtals.............ccccceeviieeiiiieennnen. 0 0 737.033.058 737.033.058 870.422.335
31. desember 2016
Eignir:
Handbaert fé........ccoceeeeiiiiee e, 53.171.360 53.171.360 53.171.360
Krofur & lanastofnanir...........coccceeviieeiiiieens 61.114 61.114 61.114
Markadsverobréf............cccoovvieeiiiiiciiieeeee, 10.840.424 10.840.424 10.840.424
ONNUE VErBOIéf.......covevieeieieececeeeceeee 126.607.519 126.607.519 126.607.519
Krafa a rikissjod..........ccoceerieeeriiiiiiiieeiieenn 6.000.881 6.000.881 6.000.881
AN oo 577.843.156 577.843.156 632.613.540
Fjareignir samtals.........c.cocoveiiiiiiiiee s 10.840.424 763.684.030 0 774.524.454 829.294.838
Skuldir:
Verdbréfaltgafa........ccoovevvviieeniiiieiienine 759.485.766 759.485.766 835.671.985
ONNUr TANtAKAL ... 3.153.172 3.153.172 3.153.172
Adrar skuldir..............c.ccoc 467.866 467.866 467.866
Fjarskuldir samtals............ccoocoeeiiieiiiiieennne. 0 0 763.106.804 763.106.804 839.293.023

Gangvirdi Gtlana er metid med pvi ad navirda greidslufleedi Gtlanasafnsins med avoxtunarkréfu ibudabréfa auk 1,0% alags. Alagid

endurspeglar kostnad vid rekstur lanasafnsins og Utlanadhaettu auk uppgreidsludhaettu

uppgreidsludkveedis.

i tilvikum lana sem eru an

Gangvirdi ibudabréfa byggir & gengi bréfanna & markadi i arslok. Gangvirdi Hisnzedisbréfa er metid med navirdingu greidsluflaedis
med voxtum ibudabréfa auk 0,5% vaxtadlags, vegna lakari seljanleika en i tilvikum ibudabréfa. Gangvirdi Husbréfa er metid med

navirdingu & voxtum ibidabréfa auk 1,0% &lags vegna seljanleika- og uppgreidsluahzettu bréfanna.

bau rikisverdbréf sem flokkud eru sem veltufjareignir eru eignfeerd & gangvirdi. Gangvirdismatid byggir a uppgefnu verdi a virkum
markadi fyrir sams konar eignir. Onnur rikisbréf eru eignfeerd a kaupkrofu.
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Stigskipting gangvirdis
Taflan hér ad nedan synir fijarmalagerninga, feerda & gangvirdi, flokkada eftir veromatsadferd. Matsadferdunum er skipt i 3 stig
sem endurspegla mikilveegi peirra forsendna sem lagdar eru til grundvallar vid akvérdun gangvirdis fijarmalagerninganna.

Stigin eru eftirfarandi:

Stig 1: Gangvirdismati®d byggir & uppgefnu verdi & virkum markadi fyrir samskonar eignir og skuldir.

Stig 2: Gangvirdismatid byggir ekki & uppgefnu verdi a virkum markadi (stig 1) heldur & upplysingum sem eru sannreynanlegar fyrir
eignina eda skuldina, annad hvort beint (t.d. verd) eda Obeint (t.d. afleiddar af verdi).

Stig 3: Gangvirdismatid byggir & mikilvaegum upplysingum 68rum en markadsupplysingum.

31. desember 2017 Stig 1 Stig 2 Stig 3 Samtals

Eignir:

MarkadsSVerdhréf.........coiviiiiieiie e 11.249.780 0 0 11.249.780

31. desember 2016 Stig 1 Stig 2 Stig 3 Samtals

Eignir:

MarkadsVerdbréf..........ccoiiiiiie e 10.840.424 0 0 10.840.424
6. Handbeert fé og bundnar innstaedur 2017 2016

Obundnar innstaedur hja Sedlabanka [SIANS ..........ccccocoveviveveeieeeeieeeeceee e 58.743.186 45.524.349

Bundnar innsteedur i fArmAlastofNUNUM ........cocoiiiiiii e 7.865.227 7.647.011

Handbaert f& SAMIAIS .........ooviiiii e 66.608.413 53.171.360

7. Krofur alanastofnanir

Krofur & lanastofnanir greinast pannig: 2017 2016
[ 11T Va1 = 1= Vg RSOSSN 3.053.801 0
o 1 =T (0] U SRRY 691 61.114
2 E2 101 VA = SO EROUOR 3.837.300 0
Krofur & 1anastofnanir SAMIAIS ............oiiiiiiiiiiic e e e s e e e e e anreaee s 6.891.792 61.114

8. Markadsverdbreéf

Markadsverdbréf greinast pannig: 2017 2016
SKrad rikisverabréf & gangVirdi .........cccouiiiiiiiiiieie e s 11.249.780 10.840.424
Markadsverdbréf SAMIAIS ..........c.oooiiiiiie e 11.249.780 10.840.424

9. Onnur verdbréf
Onnur verdbréf greinast pannig: 2017 2016

Sértryggd skuldabréf faerd a kaupkrofu 115.290.704 98.376.123
Skuldabréf sveitarfélaga ..........c..ccceeene 1.465.641 0
Rikisverdbréf faard & KaUPKIOfU ..........cooceeiiiiiiii e 46.899.061 28.231.396
ONNUI VEISDIET SAMIAIS .....v.v.vveveieriiisieec ettt sttt ss bbb ese e ssenee 163.655.406 126.607.519

10. Krafa arikissj6d
Sem krafa a rikissjod eru feerd tvd skuldabréf, annad ad fjarhaed 4.500 m.kr. sem greida skal i einu lagi i arslok 2018, og hitt ad
fijarheed 1.240 m.kr. sem greida skal i einu lagi pann 1. jandar 2021. Bréfin eru med sérstakri 6timabundinni uppgreidsluheimild af
hélfu Rikissjods ad hluta til eda i heilu lagi. Eingdngu eru innheimtar vaxtagreidslur af skuldabréfunum & lanstimanum. Bréfin eru
ekki framseljanleg af halfu ibadalanasjods.

i tengslum vid hofudstdlslaekkun verdtryggdra fasteignalana, sbr. 16g nr. 35/2014 kom fram i bréfi velferdarraduneytisins, dags. 19.
desember 2014, ad pad veeri skilningur bzedi félags- og husnaedismalaradherra og fiarmalaradherra ad ibtdalanasjodi yrdu beett
pau neikvaedu ahrif sem légin heféu a sjédinn. Uppsofnud neikvaed ahrif nema 558 millj. kr., par af 138 millj. kr. vegna arsins 2017
(2016: 420 millj. kr.).
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11. Utlan

Utlan greinast pannig: 2017 2016
LAN Lil ©INSTAKINGA ...eeieviieieiiie ettt ettt e e e st e e e bbe e e ssbe e e antbeeeanbeeeanteeeaneeas 365.061.806 443.092.827
LAN il TOGABIA ...ttt ettt r ettt 134.927.303 134.750.329
UHIAN SAMTAIS ......vovivieieiieieeetet ettt ettt ettt s bt s ettt bbb s ss bbb et s e e s s b s s 499.989.109 577.843.156
Virdisryrnun Gtlana greinist pannig: 2017 2016
Afskriftareikningur GHANA T ArshYIJUN ......ooiiiii e 7.480.198 16.148.682
V1o 1] g a 10 I U1 1= Uy = R PP RRPUPPR ( 209.134) ( 1.197.024)
INNKOMIB ABUE @FSKIITAD ...eevveeiiiieit ettt 429.407 0
Endanlega afSKIfad ............oooiiiiii e bbb ( 783.204) ( 7.471.460)
Afskriftareikningur GHANA T ArSIOK .........ooiiiiiiiiii e 6.917.267 7.480.198

12. Fullnustueignir
[ arslok 2017 voru i eigu Ibtdalanasj6ds 419 fasteignir (2016: 663) sem hann hafdi leyst til sin til fullnustu krafna. Heildarfjldi
fullnustueigna i eigu sj6dsins greinist pannig:

2017 2016
Fjoldi fasteigna i eigu SJOBSINS T ArSHYIUN ........oiiiiiiii e 663 1.348
Fasteignir innleystar til fullnustu Krafna & &riNU ..o 53 203
Fasteignir SEIAAr & AINU ........oiiiii ettt e e s sbbe e e anbeeeanes ( 297) ( 888)
FjOldi fasteigNa 1 ArSIOK .........ueiiiiiiiii ettt 419 663
Fasteignir i eigu sjodsins greinast pannig eftir landsvaedum:
YU 1s TU T4 [T TR PP OPPP 110 147
[ 01i06]oTo] {o =16y V7= Yo o TR PP PP PTTPURPRPPPRN 71 112
Y016 TUT 4 - T Lo R PP RPP P OPPR 76 119
VESTUTTANT ...ttt ettt een et e e e e r e ne e 45 98
U 1] (1] 5 F= Vg o PRSP PP 55 82
[N\ To] o 1N T4 = g T PP RTURTOPRRPRTTR 38 61
V22T 1o | PSR P RO PP ORI 24 44
FJOIdi fASTEIGNA T AISIOK ......eieeieiiie ittt et e et e et e e st e e e nneas 419 663

Fullnustueignir i arslok eru metnar & kostnadarverdi eda gangvirdi, hvoru sem laegra reynist og greinast pannig:

Hreint Bokfeert
Fjoldi Fasteignamat gangvirdi verd
Arslok 2017
i JEIGUL e e 231 5.175.440 4.569.214 4.074.698
Eignir i s6lu hja fasteignasolum..............ccccevinieniiicncnieiene 161 3.205.030 2.436.398 2.253.555
20 o - L PRSP 25 479.015 394.195 266.279
ADBFAT BIGNIE * ..ottt 2 55.100 45.851 36.606
SF 1101 = | SR 419 8.914.585 7.445.658 6.631.138
* { vinnslu, leiguvanskilum eda eignir sem eru nykomnar i safnid og verid ad vinna Ur.
Arslok 2016
i JEIGUL e 372 8.444.141 7.962.506 7.056.053
Eignir i sblu hja fasteignasolum........... 226 3.882.738 3.088.287 2.800.543
AUBAT......coiiiieiiiie e 46 943.250 790.329 752.208
Adrar eignir * 19 383.390 387.166 327.558
ST 1101 7= | SRS 663 13.653.519 12.228.288 10.936.362

* { vinnslu, leiguvanskilum eda eignir sem eru nykomnar i safnid og verid ad vinna dr.
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13. Rekstrarfjarmunir

Rekstrarfjarmunir greinast pannig: Hasblnadur

og teeki Fasteign Samtals
Heildarverd
HEeIldarverd 1.1.2016 .......ccccuveiiieieieiiiee et e et e e e e e e e et ae e e e e e eananes 178.443 30.727 209.170
VIBDBBIUN A AFINU ..veeiiiiee ettt e e e e ebae e e erre e e neeas 51.551 0 51.551
HEeIldarverd 31.12.2016 .......ocovvieeiiiieeeiieeeeiieeesiiee e et e st e e s eteee e s e e e e ssbeeesnseaeenne 229.994 30.727 260.721
VIBDBBIU & ATINU ..eeiiiiiiee ettt st e bt e e neeeas 62.155 0 62.155
HEIldArverd 31.12.2017 ...ccvieeeiiee ettt ettt e e st e e et e e e snbe e e snteaeenes 292.149 30.727 322.876
Afskriftir
F N £ L= U T 0 2 0 PSRRI 101.899 7.693 109.592
Afskrifad & arinu ..... 42.323 1.027 43.350
Afskrifad 31.12.2016 ........... 144.222 8.720 152.942
Afskrifad & arinu ........ 18.638 1.027 19.665
F N £ 1= U TR 31 I 2 PSRRI 162.860 9.747 172.607
Bokfeert verd
BOKFEEIt VEID 1.1.2016 ....oooeiiiieeiiiieeiiie et e eiee sttt e e bae e saaeaesneaee s 76.544 23.034 99.578
Bokfaert verd 31.12.2016 . 85.772 22.007 107.779
BOKFEart VEIrd 31.12.2007 ..occcuiiieiiiee ettt ettt et et 129.289 20.980 150.269

Fasteignamat fasteignar nam 22,9 millj. kr. i &rslok 2017 (2016: 9,5 millj. kr.) og brunabétamat 24,3 millj. kr. (2016: 22,3 millj. kr.).

14. Oefnislegar eignir
Oefnislegar eignir greinast pannig:

Hugbdnadur
Heildarverd
[ L1 o F= TRV o I 0 2 0 RS PPI 590.131
RV ATe] o= <Y (U T Y- U4 1 SRR PRR 68.492
[ [T o Eo TRV o e 3 O 2 0 < T OO ERRR SRR 658.623
RV ATe] o= <Y (U T Y- U4 1 USSP 12.927
[ [T o Eo TRV o e 3 0 20 0 I A OO SRRSO 671.550
Afskriftir
PN £ = U T 0 2 0 1 < TSRS 389.293
Afskrifad a arinu .. 55.427
Afskrifad 31.12.2016 .. 444.720
PN 1S 1t U I - Lt [T PSS 60.825
F N Y 1 = o RGN 0 20 A PR 505.545
Oefnislegar eignir greinast pannig:
Bokfeert verd
(220 et =Tt V=T o T 2 I PP PURURN 200.838
BOKFBEIT VEIO 31.12.2006 ....ccoeiiuriieeeeee ettt e e e e e ettt ee e e e e et teree e e e e e eetabeeeeeeseabaaeeeeeaaasbsbaeeeeessassbeseeeesanssseseaeesasssreneseassnssres 213.903
(220t ST VL= o I I 2 0 L ARSI 166.005
15. Adrar eignir 2017 2016
[T (U1 [o F= o (=Y RTINS 94.321 94.091
Kaupsamningar ...... 269.215 598.262
Vidskiptakrofur ................. 71.721 99.252
Virdisaukaskattur inneign 42.082 60.543
ABFAr EIGNIE SAMEAIS ...ttt ettt n e 477.339 852.148
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16. Verdbréfautgafa
ibudalanasjodur gefur Gt ibudabréf i premur HFF flokkum. Heiti hvers flokks segir til um hveneer viskomandi skuldabréf eru med
lokagjalddaga. Um er ad raeda verdtryggd jafngreidslulan med tveimur afborgunum & ari. Allir HFF flokkarnir bera 3,75% nafnvexti.
Husbréf eru verdtryggd jafngreidslulan med fjorum afborgunum & ari og bera 4,75% - 6,00% nafnvexti. Hasbréf eru Utdraganleg.
Husnaedisbréf eru verdtryggd jafngreidslulan med tveimur afborgunum & ari og bera 2,70% - 6,25% nafnvexti. Virkir vextir af
verdbréfautgafu nema 4,31%.

Verdbréfautgafa sundurlidast pannig: 2017 2016
TDUBAIIET HEF24 ..ottt b bbb bbb 119.112.184 132.367.155
TDUBADIET HFF34 ........ovivevieieceee ettt ettt ettt ettt sttt b sttt 204.086.901 208.672.805
TDUBAIIET HFFA4 ..ottt b bbbt b s 383.840.760 384.947.757
Huasbréf (lokagjalddagi 2040) ........... 10.836.443 14.401.929
Husnaedisbréf (lokagjalddagi 2038) .... . 18.020.846 19.096.120
Verdbréfaltgafa SAMIAIS ...........ooiiuiiiiiiie e e et e e st e e e sbbeeesnbeeesreeeeas 735.897.134 759.485.766
17. Onnur lantaka
Onnur lantaka sundurlidast pannig: 2017 2016
(=Y 11T oo 1| PP PPPP 77.319 376.887
Tryggingasjodur ... . 191.225 189.376
ULATEGIN NUSBIET ..ottt ettt ettt s et et s et et et s s e s et et etesesess e enssasesesees 143.469 126.607
Ogreitt vegna Kaupa & TANASHIMUM ............cceeieiiiiieiererieeeeeet ettt seans 406.732 2.460.302
Onnur lantaka samtals 818.745 3.153.172
18. Adrar skuldir
Adrar skuldir sundurlidast pannig: 2017 2016
Rikissjodur vegna NidUrgreidara VAXEA ..........civieiieiieiieeiee ettt sbe e e 0 243.286
OrlOFSSKUIADINAING ....eeeiitiieiiete ettt e et e e st e e 62.979 70.954
YN = L] (U] Lo | PP R PP PP PPN 254,199 396.906
ABFAr SKUIAIF SBMLAIS .....eiiiieieee ettt ettt sae e st et e e b e e 317.178 711.146
19. Hreinar vaxtatekjur
2017 2016
Vaxtatekjur
Vaxtatekjur af lidum sem eru ekki metnir & gangvirdi:
Vaxtatekjur og verdbaetur af GHANUM ..o 34.653.773 40.967.535
Vaxtatekjur af sértryggdum skuldabréfum ............ccoceiiiiiiiiiie e 5.119.656 5.052.454
Vaxtatekjur af fyrirtaekjabréfum ... ..o s 294.840 0
Vaxtatekjur af 3rum fJArEIGNUM ..ot 4.997.721 3.570.355
Framlag rikissjods vegna SKerts VaXIAMUNA™ ...........ccoveirieiiriiirieeneerenere s sesseseseesessesenes 857.886 840.513
45.923.876 50.430.857
Vaxtatekjur af lidum sem eru metnir & gangvirdi:
Vaxtatekjur af markadSverShrefUm ...........oouiiiiiiiii e 829.941 359.515
829.941 359.515
VaxtateKjUE @llS ......ooiiiiii s 46.753.817 50.790.372

* Framlag rikissjods er vegna nidurgreiddra vaxta af Gtlanum vegna félagslegra leiguibuda til sveitarfélaga og félagasamtaka, svo sem nemendafélaga
og félaga oryrkja og fatladra.
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19. Hreinar vaxtatekjur, frh.

Vaxtagjold

Vaxtagjold af lidum sem eru ekki metnir & gangvirdi: 2017 2016
Vaxtagjold og verdbaetur af verdbréfaltgafu ..........ccoeiiiiiiiiiiic e 44.948.837 48.871.951
Vaxtagjold af ann@rmi JANTOKU ...........cooeiiiiiiiiiie et 163.997 61.716
Vaxtag Ol @IS ....ooueeiiiiiie i e 45.112.834 48.933.667
HIEINAT VAXEALEKJUT ...ttt ettt e et e e e bt e e e st e e e e abe e e s nbeeeanbeeeenne 1.640.983 1.856.705

20. Adrar tekjur

Adrar tekjur greinast pannig: 2017 2016
INNNEIMEU- Og PJONUSTULEKJUL .....eiitiiiieiiet ettt 203.342 111.843
YN L= Ll (=4[ U | U UPPRP 634 8.716

203.976 120.559

21. Laun og launatengd gjold

Laun og launatengd gjold greinast pannig: 2017 2016
[T OO U USSP PR PPTROP 615.756 676.784
Lifeyrisidgjold ......... e 80.179 95.125
Fjarsysluskattur ......... 34.548 42.612
Orlofsskuldbinding ........ e ( 7.975) 7( 4.922)
Onnur launatengd gjold ...........coc........ 66.821 67.099
Annar starfsmannatengdur kostnadur 35.944 37.423
Laun og launatengd gjold SAMLAIS ..........ceiiiiiiiiiii e 825.273 914.121

Hluti launa var faerdur sem krafa a rikissjod i arslok og er ekki meétalinn i rekstrarreikningi sjodsins. Heildarfjarhaed launa sem voru
eyrnamerkt vinnu vegna stofnframlaga a arinu 2017 er 50.995 pusundir kréna en voru & arinu 2016 20.052 pasund kréna.

Medalfjoldi starfsmanna umreiknad i heilSArsStOrt ...........cocviiiiiiiiiiiie e 66 77

22. Annar rekstrarkostnadur

Annar rekstrarkostnadur greinist pannig: 2017 2016
INNNEIMEUKOSTNAGUE .....eiiieiiiiiieiee ettt e et e e e e st e e e e e s s st ae e e e e e s stbaeeeeeesnsnbeeeeeeeanneeneas 125.105 149.076
REKSIUN NUSNBROIS ...ttt ettt ettt ettt e ekt e e e bb e e e ebbe e e e ntbeeeanbeeeanbeeeeanes 124.092 122.943
REKSTUN tOIVUKEITA ...eeieieiieiet ettt e e e e e e e e e s s st e e e e e e snssbaeeee e e snntneeaeeean 147.261 193.258
Endurskodun og kénnun reikningsskila (Sja Skyringu 23) .........ccoociiiiiiiieiiiee e 25.332 26.639
ASKeYPt SEfra@BiPJONUSTA .......eiiviiiiriieiii e 72.986 85.785
Kostnadur vegna innleidingar IFRS 9 .....cooiiiiiiiiiiiii et 34.607 0
VErdMOL FASTEIGNA ...ecuviieiiie ittt e 6.615 11.528
Auglysingar, kynningarefni 0g STYTKIF ........ooiiiiiiiii e 27.278 26.128
UMDOBSMABUE SKUITAIA ......evviiiiiieii ettt 92.836 ( 25.212)
EFUIIIESGIAIA FIME ...ttt ettt e r e n et e neennne s 69.115 54.941
(= T R g B =Y {1 40 - S PP PP P OPPPO 2.009 14.605
VOrsIU- 0g PJONUSTUGIOIA ......eiiiiiiiiiiiiie ittt sttt e et e e it e e st e e e nnb e e e snbeeeeneeas 27.726 30.163
ANNAE FEKSITArKOSINABGU ......eiiiiiiiiiiii ettt ettt e bt et e e e et e e e 45.230 32.537
Annar rekstrarkOStNadUr SAMLAIS .........cuiiiiiiiiiiiiie ittt e et e e sb e e e sbe e e e aneeas 800.192 722.391

23. boknun endurskodenda

béknun til endurskodenda sundurlidast pannig: 2017 2016
ENdUrskOOUN ArSTEIKNINGS .....couiiiiiiiieiiie ettt ettt sttt e e e e eabe e e sabe e e anteeeeanbeeeanteeeaanneas 13.766 11.681
KONNUN ArShIULAr€iKNINGS ....ooveeiiiiiiieiie ettt et esaeesneeenteesneeeteesneeenneees 3.242 3.049
INNFT @NAUISKOBUN ...ttt ettt ettt e e bt e e e st e e e e bt e e e enbeaeanbeeeanbeeeanseeans 5.850 9.827
Onnur endurskodunar teNgd PJONUSTA .........cc.cveeeveeeieeiecteee ettt eseennis 2.474 2.082
Endurskodun og kénnun reikningsskila SAmtals ............oocueiiiiiiiiiiieiie e 25.332 26.639
Kostnadur vegna innleidingar IFRS 9 ..o 5.564 0
POKNUN eNAUrskOBENA SAMLAIS ......c.ueiiiiiieeiiie ettt et e e et e e st e e e nbeeesbeeasssaeaeanes 30.896 26.639
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24. Afskriftir arsins 2017 2016
Afskriftir arsins greinast pannig:

Afskriftir varanlegra rekstrarfifarmuna (sbr. Skyringu 13) ......c.ooceeieeriene e 19.665 43.350
Afskriftir 6efnislegra eigna (sbr. SKYHNQU NI 14) ..o 60.825 55.427
ATSKIFUE SAMLAIS ... e e nne e e 80.490 98.777

25. Tekjur umfram gjold af fullnustueignum

Tekjur umfram gjold af fullnustueignum greinast pannig: 2017 2016
Tekjur vegna Utleigu fASTEIGNEG ........ceiiiiiiiiiie et 525.082 726.138
Beinn Kostnadur fUlNUSTUBIGNA ........eiiiiiiiiiie ettt ( 367.201) ( 621.523)
Tekjur umfram gjold af fullNUSTUEIGNUIM ..........oiiiiiiiiiii e 157.881 104.615

Kostnadur vegna fasteigna til sélu i téflunni hér ad ofan naer eingéngu til beins Gtlagds kostnadar vegna fasteignanna sjalfra eins
og fasteignagjold, tryggingar, vidhald, orkukostnadar og poknun adkeyptra umsjonarmanna. Sé tekid tillit til alls kostnadar eins og
rekstrarkostnadar sjodsins sem fellur til vegna umsyslunnar veeri kostnadur umtalsvert heerri en fram kemur i sundurlidun hér ad
ofan.

26. Virdisryrnun

Virdisryrnun i rekstrarreikningi greinist pannig: 2017 2016
Sérteek virdisryrnun, (virdisaukning) Gtlana (576.238) ( 1.016.592)
Almenn virdisryrnun, (Virdisaukning) UtANA. ...........cooiiiiiiiiii e 367.104 (180.432)
Virdisryrnun (Virdisaukning) UHANAL.........cooeiiiiiiieiie e (209.134) (1.197.024)
Endurheimt vegna fUullNUSTUBIGNA. .......c.ueiiiiiiieiiii ettt (900.450) (1.345.521)
Virdisryrnun (virdisaukning) annarra KrafNa.........co.eoieeiieeiieiieee e 40.623 58.995
(Tekjufeerd) gjaldfeerd virGiSryrnun SAMLAIS...........cueieiiiiiiiiiiie e ( 1.068.962) ( 2.483.550)

27. Leigusamningar
ibudalanasjodur hefur gert leigusamninga um fasteignir sem hann nytir i rekstri sinum. Lagmarksleigugreidslur greinast pannig i

arslok:
2017 2016
Til GreidSIu INNAN L AIS ..ottt 112.094 115.193
Eftir 1 &r @NINNAN 5 8Ia ..ooiiiiiiiiie et 172.344 244.304
ST 1201 7= LSOO PSP PR PRRRPROTN 284.438 359.497
28. Skuldir vegna fjarmoégnunarhreyfinga

Verdbréfaltgafa Onnur lantaka Samtals
SEAGA 11,2017 ..ottt 759.485.766 3.153.172 762.638.938
Hreyfingar sem hafa ahrif & sj6dstreymi
PN o Yo o - Lo 1 SRRSO (36.496.761) (2.422.529) (138.919.290)
Hreyfingar an ahrifa & sj6dstreymi
VBIODBRIUT . ...ttt ettt ettt 12.908.130 88.102 12.996.232
StA0A 3L.12.2017 .. eeieieeeiiee ettt 735.897.135 818.745 736.715.880
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29. Tengdir adilar og laun stjérnenda
beir sem flokkast sem tengdir adilar ibudalanasjéds tengjast eignarhaldi, stjorn og stjornendum asamt dotturfélagi sjodsins.
ibudalanasjodur er i opinberri eigu og heyrir stjornsyslulega undir raduneyti og radherra velferdarméala. Stofnanir rikisins og
sjalfseignarstofnanir fjarhagslega hadar hinu opinbera teljast til tengdra adila sjédsins. Lanveitingar til tengdra adila eru &
sambaerilegum grundvelli og vidskipti vid 6tengda adila. | arslok 2017 voru engin lan til tengdra adila (2016: 0).

Laun stjornar, forstjéra og lykilstjornenda greinast pannig:

2017 2016

Laun Métframlag | Laun Métframlag |

lifeyrissj6d lifeyrissjod

Hermann JOnasson, fOrstjori ..........ccovvieiiiieiiiiee e, 17.822 2.406 17.332 2.184
Sigurdur Erlingsson, fyrrv. forstjori .........ccoccovevienicinicnieenen, 0 0 5.822 611
Stjérnarformadur Sigurbjorn Ingimundarson ............cccccceeeneen. 2.502 200 0 0
Fyrrv. stirnarformadur, Ingibjérg Ol6f Vilhjalmsdottir .............. 586 59 3.270 412
ABKIN SHOMAIMENI ...ttt 5.486 465 6.680 842
LYKIISHOrNENAUE ... 103.744 14.005 96.493 11.520

Fyrrverandi lykilstjiérnendur fengu bidlaun arin 2016 og 2017. Lykilstjornendum fjdlgadi & arinu 2017.
30. Onnur mal

| stiornméalasattmala nyrrar rikisstjérnar fra 1.desember 2017 er rik ahersla 16gd & husnaedismal par sem fram kemur ad éruggt
hisnaedi, 6had efnahag og busetu, sé ein af grundvallarforsendum 6flugs samfélags. Fyrirhugad er ad fara i umbeetur i
hlsnaedismalum sem studla ad pvi ad efla og auka jafnveegi & hisnaedismarkadi, m.a. med pvi ad tryggja ad a hverjum tima séu
adgengilegar greiningar og tolfreedi um hisnaedisframbod og porf Gt fra lydfreedilegri préun og skipulagsforsendum. Studla purfi ad
baettu adgengi landsmanna ad 6ruggu hdsnaedi med eflingu studningskerfa og samraemdri stefnumaérkun i uppbyggingu félagslegs
husnaedis, auk gagnsaeis & leigumarkadi og aukinni upplysingagjof um hdsnaedismal. Til samraemis vid pessar dherslur hefur félags-
og jafnréttismalaradherra bodad ad lagt verdi fram frumvarp til breytinga & l6gum um hisnaedismal par sem gert er rad fyrir auknu
hlutverki ibudalanasjéds & svidi stefnumétunar og azetlanagerdar i hisnaedismalum og auknum heimildum til gagnaéflunar.

ibudalanasjodur er adili ad malum sem nu eru rekin fyrir démstélum. Hér er um ad reeda ymiskonar mal, s.s. skadabotamal vegna
naudungarsodlu og solu fullnustueigna, agreining um greidsluskyldu vegna verktakavinnu. Sjédurinn telur nidurstédu pessara mala,
hvorki einstakra eda samanlagdra vera til pess fallin ad hafa veruleg fjarhagsleg ahrif & sj6dinn.

31. Aheettustyring

a. Yfirlit um aheettur og skipulag aheettustyringar
Lykilatridi i daglegri stjorn ibudalanasjods er ad draga Ur peim &heettum sem hann stendur frammi fyrir og tengdar eru fiareignum
og fjarskuldum. baer dhaettur sem sj6durinn byr einkum vid og mali skipta eru:

- Utlanaé&haetta og 6nnur motadiladheetta

- Lausafjaraheetta

- Vaxta-, uppgreidslu- og verdtryggingarahaetta
- Rekstraraheetta

Eftirfarandi eru upplysingar um skipulag fjarstyringar og aheettustyringar sj6dsins sem og upplysingar um hverja og eina
ofangreinda aheettu asamt markmidum, stefnu og ferli vid mat og styringu vidkomandi &heettu. Jafnframt er gerd grein fyrir
eiginfijarstyringu sjodsins.

ibtdalanasjodur er ekki rekinn i hagnadarskyni og tekur fjarstyring og ahaettustyring hans mid af pvi. Pannig er meginmarkmid hans
ad leitast stodugt vid ad halda lagu aheettustigi i fiarmalastarfsemi sinni og stefna ad pvi ad lagmarka fjarhagsaheettu og kostnad
med hlidsjon af rekstrarmarkmiéum sinum.
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Skyringar, frh.:

31. Aheettustyring, frh.

a. Yfirlit um aheettur og skipulag ahaettustyringar, frh.

Stjorn ibadalanasjods

» Ber abyrgd a ad méta og sampykkja aheettustefnu.

+ Sér til pess ad virk dhaettustyring sé til stadar hja sjodnum, er innihaldi skilvirka ferla og vinnulag.

+ Gerir sér grein fyrir &haettu sem fylgir starfsemi sjddsins og setur dhaettu vidunandi mork.
* Feer yfirlit og skyrslur um aheettu sj6dsins og framkvaemd ahaettustyringar.
 Hefur eftirlit med dhaettustyringu og metur arangur ahaettustefnu.

+ Skipar aheettunefnd stjérnar.

Ahzettunefnd stjérnar

+ Feer til umreedu og akvérdunar tillogur stjornar er varda mikilvaeg atridi i lanastarfsemi og fjar- og dhaettustyringu sjédsins.
» Gerir sér grein fyrir &haettu sem fylgir starfsemi sjédsins og setur dhaettu vidunandi mérk.
» Motar tillogur ad aheettuvilja og ahaettustefnu til stjérnar og akvedur nanari Gtfeerslu.

» Hefur eftirlit med ahaettustyringu.
* Styrir vinnu vid gerd innra mats & eiginfjarporf.

Forstjori

* Raedur dheettustjéra og setur honum erindisbréf.

Aheettustjori

* Hefur umsjon med og ber abyrgd a deild aheettustyringar.
« Hefur millilidalausan adgang ad stjorn.

« Ber abyrgd a framkveemd &heettustyringar p.m.t. greiningu, meelingu, mati, alagspré6fum og upplysingagjof til stjérnar.

« Tekur virkan patt i métun dhaettustefnu og kemur ad 6llum mikilveegum akvérdunum sem tengjast ahaettustyringu.

Fjarhagsnefnd

« [ fjarhagsnefnd sitja forstjori, framkveemdastjori fijarstyringar, framkveemdastjori rekstrarsvids og ahaettustjori.
* Leggur fram tillégur til stjornar um verdbréfaitgafu og vaxtaalag og tekur akvardanir um fjarstyringarleidir.

* Tryggir ad upplysingagjof til stjéornar sé fullnaegjandi og stefnu fjarstyringar og aheettustyringar sé fylgt.

* Fjallar um mikilvaeg atridi er varda fjar- og &heettustyringu sjédsins.

Mikilveegt er ad vidhalda akvednu jafnvaegi i samsetningu lansfjarmagns og ttlana sj6dsins. Ahzettustyringarreglur sj6dsins kveda &
um ad sjodurinn lagmarki aheettu sina og styri vaxta- og Gtlanadheettu innan akvedinna vidmidunarmarka.

Fjarstyring og aheettustyring sjodsins vinna eftir reglum sj6dsins um fijarstyringu og aheettustyringu. bar eru &haettur og vikmork
peirrar &haettu sem snyr ad starfseminni skilgreindar.

b. Utlanadheetta

Utlanaaheetta er aheettan & fjarhagslegu tapi sem ibGdalanasjodur verdur fyrir ef vidskiptavinur eda moétadili i fiarmalagerningi
uppfyllir ekki samningsbundnar skyldur sinar. Sjédurinn ber Utlanadhaettu vegna lanveitinga sinna, fjarfestinga i markadsbréfum og
krafna & fjarmalastofnanir. Eins og ad framan greinir er pad meginmarkmid sj6dsins ad leitast stodugt vid ad halda lagu aheettustigi

i starfsemi sinni.

Eftirfarandi tafla synir hamarksutlanaaheettu sj6dsins skipt eftir landssvaedum:

Arslok 2017

Lén til einstaklinga
Lan til I6gadila............cc.e......
Utlan samtals......................

Arslok 2016

Lén til einstaklinga
Lan til 16gadila............cc.e......
Utlan samtals......................

Sudurland og

Vesturland og

Hofudborg Sudurnes Vestfirdir Nordurland Austurland Bokfeert virdi
224.144.239 71.210.441 21.433.567 34.686.941 13.586.619 365.061.807
79.873.603 24.340.163 7.678.196 20.169.363 2.865.978 134.927.303
304.017.842 95.550.605 29.111.763 54.856.304 16.452.597 499.989.109
276.984.440 83.447.871 24.798.932 42.679.502 15.182.082 443.092.827
78.294.806 24.318.077 8.657.546 20.500.681 2.979.219 134.750.329
355.279.246 107.765.948 33.456.478 63.180.183 18.161.301 577.843.156
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31. Aheettustyring, frh.
b. Utlanadheetta, frh.

Eftirfarandi tafla synir bokfeert virdi dtlana sem eru hvorki i vanskilum né sérstaklega virdisryrd, bokfeert virdi utlana i vanskilum en
ekki sérstaklega virdisryrd og bokfeert virdi Utlana sem eru sérstaklega virdisryro:

Lan til einstaklinga Lan til I6gadila Samtals
2017 2016 2017 2016 2017 2016
Hvorki i vanskilum né sérstaklega virdirsryrd
Heildarvirdi..........cccevevvrurne 346.084.775 411.404.555 111.702.818 90.197.538 457.787.593 501.602.093
Almenn virdisryrnun............ ( 926.694) ( 702.795) ( 190.664) ( 117.964) ( 1.117.358) ( 820.759)
Bokfaert Virdi..........ccvevuveneen. 345.158.081 410.701.760 111.512.154 90.079.574 456.670.235 500.781.334

{ vanskilum en ekki sérstaklega virdisryrd

31-60 dagar 8.721.751 11.220.242 5.545.549 315.901 14.267.300 11.536.143
61-90 dagar 2.605.619 4.287.216 0 0 2.605.619 4.287.216
Vanskil yfir 90 dégum. " 4.450.950 7.144.200 55.979 24.224 4.506.929 7.168.424
Almenn virdisryrnun............ ( 171.607) ( 228.876) ( 106.582) ( 4.489) ( 278.189) ( 233.365)
Bokfeert Virdi..........ccceeeueenen. 15.606.713 22.422.782 5.494.946 335.636 21.101.659 22.758.418
Sérstaklega virdisryrd

Heildarvirdi...........ccccevernene 5.369.872 12.314.182 22.369.063 48.532.673 27.738.935 60.846.855
Sérgreind virdisryrnun......... ( 1.072.859) (  2.345.897) ( 4.448.860) ( 4.197.554) (  5.521.720) ( 6.543.450)
Bokfeert Virdi..........cccoevuenne. 4.297.013 9.968.285 17.920.203 44.335.119 22.217.215 54.303.405
Utlan samtals..................... 365.061.807 443.092.827  134.927.303 134.750.329 499.989.109 577.843.156
Virdisryrnun sem

hlutfall af atlanum............... 0,59% 0,73% 3,40% 3,11% 1,36% 1,30%

Eftirfarandi tafla synir vanskilafjarhaed utlana flokkud eftir aldri:

Léan til einstaklinga Lan til I6gadila Samtals

2017 2016 2017 2016 2017 2016
Utlan i vanskilum:
Vanskil undir
31-60 dagar.......ccccceevveernnene 111.410 133.393 54.027 9.539 165.437 142.932
61-90 dagar...........cceeeurennne 52.953 75.432 0 9.355 52.953 84.787
Vanskil yfir 90 dégum.......... 1.040.630 1.819.368 628.594 1.365.474 1.669.224 3.184.842
Vanskil samtals................... 1.204.993 2.028.193 682.621 1.384.368 1.887.614 3.412.561
Skuldbindingar sem ekki eru faerdar i efnahagsreikning: 2017 2016
Skuldbindandi IANSIOfOrd I ArSIOK........c..iiiieiiiiii et 4.406.080 8.654.000

Sjodurinn fer yfir Gtlanasafn sitt og metur virdisryrnun reglulega. Adur en akvérdun er tekin um feerslu virdisryrnunar parf sjédurinn
ad meta hvort hlutleeg gégn gefi til kynna meelanlega leekkun a veentu framtidarsjodstreymi, ymist fra einstokum lanum eda fra safni
utlana. betta geta verid visbendingar um breytingar a greidslugetu lantakanda eda breytingu & efnahagséastandi. Stjérnendur nota
medal annars mat sem byggir & ségulegri reynslu af eignum med svipud aheettueinkenni og hlutleeg merki virdisryrnunar pegar
meta skal framtidarsj6dstreymi. Adferdafraedin og alyktanirnar sem notadar eru vid ad meta beaedi fijarhaedir og timasetningar a
framtidarsjodstreymi eru endurskodadar reglulega med pad ad markmidi ad minnka muninn milli 4setlads taps og raunverulegs
taps.

Sérgreind virdisryrnun l6gadila byggir & mati starfsmanna og stjérnenda sem feert hefur verid i arsreikning sj6dsins. Mat um
virdisryrnun tekur mid af opinberum upplysingum, skuldapoli rekstraradila, astandi undirliggjandi eigna, upplysingum um st6du
lantakenda, markadshaefis eigna og virdis vedandlags lana.
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31. Aheettustyring, frh.:
b. Utlanadheetta, frh.

Sérfraedingar sjédsins hafa metid nidurfaersluporf vegna lana til einstaklinga. Vid mat & nidurfeerslunni var tekid mid af stédu
vanskila lantakenda og virdis vedandlags lans. Sérgreind virdisryrnun vegna Utlananna hefur verid feerd i arsreikning sjodsins.

Virdi vedandlagsins tekur mid af gildandi fasteignamati & hverjum tima.

Jafnframt hefur verid gjaldfaerd i rekstrarreikningi almenn virdisryrnun. Sja nanar skyringu nr. 32 e (v) um &kvordun mats &
almennri nidurfeerslupdrf vegna virdisryrnunar.

ibudalanasjodur faerir endanlega afskrift tlana vid eftirtaldar adstaedur:

+ Vido tap & solu uppbodsibuda pegar soluverd ibudar reynist leegra en mat hennar skv. 57. grein laga nr. 90/1991 um
naudungarsolu.

+ Vid sampykkt stjornar ibudalanasjods um nidurfellingu kréfu i samreemi vid reglugerd nr. 359/2010, um medferd krafna
ibudalanasjods sem glatad hafa vedtryggingu.

* Vid hlitingu laga nr. 101/2010 sbr. 3. mr. 47. gr. laga um hdsnaedismal um afskriftir skv. samningi um greidsluadlégun

+ Vid fjarhagslega endurskipulagningu ldgadila skv. samningi par um skv. I6gum nr. 101/2010 skv. 6. mgr. 47. gr. laga um
hisnaedismal.

+ A grundvelli laga

Virdisryrnun Utlana greinist pannig:

Einstaklingar Légadilar
Sérgreind Almenn Sérgreind Almenn Samtals
virdisryrnun virdisryrnun virdisryrnun virdisryrnun

Arid 2017
Afskriftareikningur

Gtlana i rsbyrjun.........cccoveeveeiiciccieenennn 2.254.204 905.990 4.197.551 122.453 7.480.198
Gjaldfeerd virdisryrnun / (tekjufaerd

virdisaukning) GtlAna..........c.ccceeovervviineennn. ( 964.102) 192.311 387.865 174.793 ( 209.133)
Endanlegar afskriftir Gtlana.............ccccceeeee ( 646.649) 0 ( 136.556) 0 ( 783.205)
Innkomid &dur afskrifad...........ccccoeevervcrinennne 429.407 0 0 0 429.407
Afskriftareikningur Gtlana i arslok.................. 1.072.860 1.098.301 4.448.860 297.246 6.917.267
Arid 2016
Afskriftareikningur

Gtlana { arsbyrjun........cccooveveviieniciieenenn 6.774.733 1.071.616 8.165.074 137.259 16.148.682
Gjaldfeerd virdisryrnun / (tekjufeerd

virdisaukning) GtlAna...........cccceeeeerveiiennnen. ( 2.044.176) ( 165.626) 1.027.584 ( 14.806) ( 1.197.024)
Endanlegar afskriftir Gtlana........... o ( 2.476.353) 0 ( 4.995.107) 0 ( 7.471.460)
Afskriftareikningur Gtlana i arslok.................. 2.254.204 905.990 4.197.551 122.453 7.480.198

Utlan ibudalanasjéds eru tryggd med fasteignavedi. Lan vid lanveitingu eru ad hamarki 80% af kaupverdi eignar, ef ekki koma til
adrar takmarkanir & hamarkslansfjarhaed, sem er 30 millj. kr. til einstaklinga. Hamarksfasteignamat eignar méa po6 ekki vera yfir 50
millj. kr. Eftir lanveitingu eru einstok ved ekki metin sérstaklega til gangvirdis nema i tengslum vid mat & mogulegri virdisryrnun.
Fyrir almennum lanveitingum til ibudakaupa er sett pad skilyrdi ad fyrir liggi bindandi kauptilbod, sem ad 6llu j6fnu ma jafna vid
gangverd viokomandi eignar & kaupdegi.

Vedsetningarhlutfall heildardtlana sjédsins af fasteignamati er ad medaltali um 38,4% i arslok 2017, en var 43,8% i lok ars 2016.
Lan sjodsins eru ad staerstum hluta a 1. vedrétti. Vedsetningarhlutfoll, pad er uppreiknadar eftirstodvar lana an sérgreindrar
virdisryrnunar sem hlutfall af fasteignamati, greinast pannig i arslok:
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Skyringar, frh.:

31. Aheettustyring, frh.
b. Utlanadheetta, frh.

2017 2016

Hlutfall af heildarlanum sem er allt ad 50% af fasteignamati .........cccocvereerrereeriesiee e 80,3% 75,2%
Hlutfall af heildarlanum sem er & bilinu 51-70% af fasteignamati ............cccoccveeiiiieeiiiieenieeeciee 12,3% 13,9%
Hlutfall af heildarlanum sem er & bilinu 71-90% af fasteignamati ............cccocceeiiieiiiieiiniecenieee 4,7% 6,8%
Hlutfall af heildarlanum sem er & bilinu 91-100% af fasteignamati ...........cccccveeviieeiiiieeniiieeiiieene 0,8% 1,4%
Hlutfall af heildarlanum sem er & bilinu 101-110% af fasteignamati ............cccceovveeiiiieiniieeniieene 0,4% 0,8%
Hlutfall af heildarlanum sem er yfir 110% af fasteignamati............cccccovueeeiiieeiiiie e 1,5% 1,8%
100% 100%

Eigin skuldabréf sem ibudalanasjodur hefur lanad vidskiptavokum med skuldabréf sin og vedtryggingar peirra greinast pannig i

arslok:

Lanud eigin bréf, MarkadSVeramMaeti ..........cooiiiiiiiiiieiiiie et

Markadsverdmaeeti framlagdra trygginga vidskiptavaka

Verdbréfaeign og peningamarkadslan an abyrgdar rikisins:

Samningsbundin Sértryggd SKUIJABIréf............cooiiiiiiiiii s
SErtryggd SKUIAADIET ...ttt et e et e e nnees
SkammtimaffarmOgNUN UNGIr 1 Fi....c.ooiuieiiiiiieie e
ONNUI MArKAGSVEIBODIET ... .. .vcveveteiesiiisieeeteteseste sttt et s bbb s e e ss st s s s ese e s s nes

Skuldabréf islandsbanka med vedi i ibadalanum

Lausafjaraheetta

2017

2017

64.836.025
50.454.680
14.757.019
1.465.641
0

2016

1.428.803
1.597.675

2016

83.601.055
0
7.708.125
0
14.775.068

Lausafjarahaetta er haettan & pvi ad ibudalanasjodur geti ekki stadid i skilum med samningsbundnar afborganir vaxta og héfudstdls
af lansfjarmognun sinni. Med 6flugu og virku eftirliti & lausafjarstddu leitast sjodurinn vid ad tryggja ad avallt sé til naegt laust fé til ad
geta stadid vid skuldbindingar sinar ef timabundi® misveegi stofnast milli greidslufleedis af GtlAnum sjédsins og 6drum fjareignum

annars vegar og skuldum hans hins vegar.

Fjarstyring sjo6dsins felur i sér lausafjargreiningu og lausafjaraeetlun. Lausafjardeetlun sjédsins er skipulégd fram i timann med
hlidsjén af starfsasetlun og fijarhagsaaetlun. Lausafjarasetlunin er uppfaerd reglulega.

Lykilatridi i lausafjarstyringu sjodsins er ad tryggja ad jafnvaegi sé & milli greidslufleedis fjareigna og fiarskulda. Eftirfarandi tafla synir
greidslufleedi fjareigna og fjarskulda sj6dsins i arslok med voxtum.

Eftirstodvagreining fjareigna og fjarskulda:

0 -3 manudir  3-12 manudir 1-5ar Yfir 5 arum Samtals
31. desember 2017
Fjareignir:
Handbaert fé........ccccovvvieeeeee e 66.608.413 66.608.413
Markadsverdbréf........cccccovvveeviieiiiiee e 11.249.780 11.249.780
ONNUr Verdbréf.........cooveveeeeeeceeeeeeen 6.346.660 9.181.356 52.654.068 173.983.992 242.166.076
Krafa & rikissjod..........cccccovvvviiiiiiiiiicin, 16.882 79.055 6.252.045 6.347.982
Utlan og kréfur &

JANAStOfNANIT. ....ccvveeiieiecie e 8.879.775 31.948.547  131.032.481 749.581.099 921.441.902
Fjareignir samtals 93.101.510 41.208.958  189.938.594  923.565.091  1.247.814.153
Fiarskuldir:

Lantaka og adrar skuldir 13.476.345 53.688.292 247.937.034 791.659.754  1.106.761.424

Skuldbindandi lansloford 4.406.080 4.406.080

Fjarskuldir samtals...........cccccoeriveneeninennens 13.476.345 58.094.372 247.937.034 791.659.754  1.111.167.504

Hrein stada.......ccooovvereeieeeee e 79.625.165 ( 16.885.414) ( 57.998.439) 131.905.337 136.646.649
26 Fjarhadir eru i pusundum kréna
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Skyringar, frh.:

31. Aheettustyring, frh.
c. Lausafjaréheetta, frh.

31. desember 2016 0-3manudir  3-12 manudir 1-5ar Yfir 5 arum Samtals
Fjareignir:
Handbaert fé.........ccoeeeiiiiiieeeeeeeees 53.171.360 53.171.360
Markadsverobréf...........cccovvvvieeiiiiiiiieeeeee, 10.840.424 10.840.424
ONNUE VEIBOIET ... 3.072.759 9.486.098 32.664.481 115.612.078 160.835.416
Krafa & rikisSj0d........cccvvvvereeiieeiieieeeenien 169.340 6.311.836 6.481.175
Utlan og krofur &

lanastofnanir...........cccceeeeiie i, 10.144.461 30.070.566  156.607.520 864.082.666  1.060.905.212
Fjareignir samtals...........cccoeeveeeiieeiieiieeniieas 77.229.003 39.726.003 195.583.836 979.694.745  1.292.233.587
Fjarskuldir:

Lantaka og adrar skuldir 13.095.497 53.228.019 263.949.563 816.102.765  1.146.375.844

Skuldbindandi lansloford 8.654.000 8.654.000
Fjarskuldir samtals............ccoooeiiiieiiiiicennn. 13.095.497 61.882.019 263.949.563 816.102.765 1.155.029.844
Hrein stada.........cccccoeeeeeee 64.133.506 ( 22.156.016) ( 68.365.727) 163.591.979 137.203.743

Taflan hér & undan synir samningsbundid greidslufleedi Utlana og lantoku sjoédsins og innifelur baedi afborganir og samningsbundna
vexti, en ekki deetlada verdbolgu. Handbeert fé sj6dsins, sem nota ma til ad maeta timabundnu éjafnveegi i greidsluflaedi fjareigna og
fiarskulda, er feert & fyrsta timabil i téflunni. Ef 6jafnveegi skapadist milli greidslufleedis fijareigna og fjarskulda myndi sjédurinn maeta
Ojafnvaeginu med pvi ad ganga & handbaert fé, med solu verdbréfa eda Gtgafu eigin verdbréfa ef porf er a.

d. Vaxtaaheetta

Vaxtadheetta er skilgreind sem heaettan & pvi ad gangvirdi eda framtidargreidsluflaedi fjarmalagerninga sveiflist vegna breytinga a
markadsvoxtum. ibudalanasjodur faerir hvorki fiarskuldir né fjareignir & gangvirdi, ef undan eru skilin rikisbréf sem skrad eru a
virkum markadi (sja skyringu 8) og gangvirdisahzetta vegna vaxtabreytinga pvi takmorkud. Um 89,8% af fjareignum sjédsins (2016:
87,3%) og 99,8% (2016: 99,8%) af fjarskuldum hans bera fasta vexti og pvi eru ahrif vaxtabreytinga a greidsluflaedi ekki veruleg.
Akvérdun um breytingar vaxta peirra Gtldna sem bera breytilega vexti er ad 6llu leyti i héndum sjédsins. Hins vegar hefur mismunur
a medalliftima eigna og skulda i for med sér aheettu pvi ef jafnadar er ekki geett hafa breytingar & vaxtastigi ahrif & hreinar
vaxtatekjur sjédsins. Medalliftimi fjareigna sjédsins i arslok 2017 er 11,91 &r (2016: 11,19 ar) og fjarskulda 9,55 ar (2016: 9,42 ar).
Samkvaemt ahaettustefnu sjédsins ma pessi munur nema allt ad 0,9 arum.

Vegnir virkir vextir af ffarmoégnun sjédsins an eigin fjar namu 4,31% i arslok 2017 (arslok 2016: 4,31%) og vegnir virkir vextir utlana
namu & sama tima 4,61% (arslok 2016: 4,58%). Vaxtamunur Utlanasafns og lantéku sjodsins er pvi 0,3%.

Ahaettunefnd metur ahzettu sem sjédurinn byr vid vegna uppgreidslu lana og annarra patta sem tengjast vaxtadhaettu og verdleggur
hana pegar Gtlansvextir sjédsins eru akvednir. Til ad draga enn frekar Ur pessari ahaettu hefur sjédurinn jafnframt bodid lan med
uppgreidsludlagi sem bera laegri vexti en lan an sliks alags. P& er manadarlega maelt raunhlutfall uppgreidsina og gerdar spar um
uppgreidsluhlutféll. A grundvelli dsetladra uppgreidsina endurskodar sjédurinn fjarmégnun sina stédugt til ad lagmarka vaxtangemi
eignasafns sins.

Lantakendum er i mérgum tilvikum heimilt ad greida upp lan sin hja sjédnum fyrir gjalddaga an sérstaks gjalds. Uppgreidsluheimild
er hins vegar ekki i Gtgefnum verdbréfum sjédsins, ad husbréfum undanskildum. Af pessum s6kum getur jafnveegi medalliftima
fiareigna og fjarskulda raskast. Slikt hefdi i for med sér endurfjarfestingaraheettu og par med vaxtadheettu.

Um 174 makr. af GtlAnum sj6dsins (2016: 213 ma.kr.) eru varin med uppgreidslualagi ad hluta til eda ad ollu leyti og
uppgreidanlegum hasbréfum komi til pess ad lantakandi velji ad greida upp lan sitt fyrir lok lanstima. Vaxta- og
endurfjarfestingadhaetta pessu tengd verdur ad teljast umtalsverd, sérstaklega & medan vextir eru lagir & markadi. Unnid er ad pvi
ad takmarka pessa aheettu sj6dsins.

Verdtryggingardheetta er heettan & ad sveiflur i visitdlu neysluverds hafi ahrif & gangvirdi og sjodstreymi verdtryggdra
fjarmalagerninga. Megnid af atlanum sj6dsins eru verdtryggd, fjarmoégnud med verdtryggdum skuldabréfum. Verdtryggingarahaettan
skyrist ad mestum hluta af pvi ad ekki eru allar fjareignir verdtryggdar en skuldir sjédsins eru allar verdtryggdar. Styring
verdtryggingaraheettu felst i ad reikna Gt naemi heildarstddu sjédsins i verdtryggdum eignum og skuldum gagnvart breytingu &
neysluvisitolu.
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Skyringar, frh.:

31. Aheettustyring, frh.
d. Vaxtaadheetta, frh.

2017 2016
Verdtryggdar fjareignir:
UHAN ..ottt bbbt bbb a bbb bbb bbbttt 499.989.109 577.843.156
R IS o] o1 €] oo J=To L £= L= [ [ o1 PP PP 166.977.131 142.781.411
FJAr@IGNIT SAMLAIS ... .eeeiiiiee ittt ettt rb e sttt sab et be e et nan et 666.966.240 720.624.567

Verdtryggdar fjarskuldir:

Verdbréfaltgafa 735.897.134 759.485.766
(@13 o TU T - 0= - TP PR 818.745 3.106.224
FJArSKUIAIT SAMLAIS .......eeieieiiiie ettt ettt b et e e 736.715.879 762.591.990
VerdtryggingarjofNUBUN SAMIAIS ........cciiiiiieiii ettt ( 69.749.639) (  41.967.423)

Verdtryggdar skuldir nema um 69,8 ma.kr. umfram verdtryggdar eignir i arslok 2017 (arslok 2016: 42,1 ma.kr.). Ahrif 1% verdbdlgu
a einu ari, ad 6drum forsendum obreyttum, hefdi 698 m.kr. neikvaed &hrif (2016: 421 m.kr. neikvaed &hrif) & rekstrarnidurstodu
sjédsins.

Vid innlausn sj6dsins & fullnustueign heettir Gtlan ad bera vexti. | arslok 2017 atti sjédurinn 419 ibadir til solu (arslok 2016: 663
ibadir) sem bokfeerdar eru a 6.631 millj. kr. (2016: 10.936 millj.kr.).

e. Rekstrardheetta
Rekstrardhaetta er haettan & tapi sem stafar af éfullnsegjandi innri ferlum, starfsfélki og kerfum, eda af ytri atburdum, par med talid
lagalegri aheettu. ibudalanasjodur notar baedi fyrirbyggjandi adgerdir og eftirlit til ad takmarka rekstraraheettu i starfsemi sinni.
Medal fyrirbyggjandi adgerda eru skyrir og skriflegir verkferlar um alla helstu peetti i rekstrinum, pjalfun starfsmanna, afritun gagna,
adgangsstyringar og fleira. b4 er ibtdalanasjodur med ISO 27001 vottun vegna upplysingadryggis, skriflega éryggisstefnu asamt
pvi ad hafa aheettunefnd og oryggisstjora sem taka & ymsum pattum rekstrardheettu. Framkveemdastjérar bera abyrgd a
rekstrarahaettu sinna svida og hafa eftirlit med henni asamt starfsménnum sinum.

f.  Eigid fé og eiginfjarstyring
Langtimamarkmid ibGdalanasjods er ad eiginfjarhlutfall hans sé yfir 5,0%. Vid mat & eiginfiarhlutfallinu er farid eftir alpjodlegum
st6dlum um mat a eiginfijarhlufalli (Basel Il). Ef eiginfjarhlutfall sj6dsins stefnir nidur fyrir 4,0% ber stjérn sj6dsins ad vekja athygli
félags- og jafnréttismalaradherra a pvi. Jafnframt skal stjorn sj6dsins pa leggja fram tillégur um leidir til ad na langtimamarkmidi um

eiginfjarhlutfall.

Eiginfjarhlutfall reiknast pannig: 2017 2016
Eigid f& SamKvaemMt ArSr@IKNINGI .........eeiiiiiieiiiii ettt e et e et e e sabe e e sbeeeeanes 24.893.689 23.527.841
OETNISIEYAT BIGNIE ..vvviiiieeeetete ettt ettt b et s et s bt ss s s saes ( 166.005) ( 213.904)
EIGINTAIGIUNDNU ..ottt ettt e e b e e e ebe e e e s nbe e e e bbe e e snbeaesntneeean 24.727.684 23.313.937

Heildar eiginfjarkrafa (m.v. 8% af ahaettugrunni) greinist pannig:

UHANAANGRIA ...ttt ettt et et e et et et et et et e e e e et et et et et ea e e s et ee e e seeen et et s eeeee s enees 20.805.595 25.159.555
[ T T EoT= T < - NP 2.238.629 243.910
Rekstraraheetta ......... 281.885 295.474
Eiginfjarkrafa samtals 23.326.109 25.698.939
BIGINFATNIULTAIL ...ttt enes 8,48% 7,26%

32. Mikilveegar reikningsskilaadferdir
Reikningsskilaadferdum, sem settar eru fram hér & eftir, hefur verid beitt med samraemdum heetti & 6llum peim timabilum sem birt
eru i arsreikningnum. Engar tekjur eda gjold eru feerd a yfirlit um heildarafkomu i reikningsskilum Ibudalanasjods og pvi er afkoma
arsins s sama og heildarafkoma.
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Skyringar, frh.:

32. Mikilveegar reikningsskilaadferdir

a. Vaxtatekjur og vaxtagjold
Vaxtatekjur og vaxtagjold eru feerd i rekstrarreikningi midad vid virka vexti og samanstanda af vaxtatekjum af atlanum, handbaeru
fé, bundnum innsteedum, rikisverdbréfum og kréfum & lanastofnanir og vaxtagjoldum af lantkum. Medal vaxtatekna og vaxtagjalda
er dreifing a affollum og yfirverdi og annar mismunur sem er & upphaflega bdkfeerdu verdi fjarmalagerninga og fjarheedum a
gjalddaga midad vid virka vexti. Lantdkugjold, baedi af lanveitingum sjodsins og eigin fjarmdgnun, eru feerd i rekstrarreikning med
sama heetti og vaxtatekjur og vaxtagjold og er tekid tillit til peirra vid Gtreikning & virkum voxtum.

Virkir vextir er st avoxtunarkrafa sem notud er vid nlvirdingu asetlads sjodstreymis a asetludum liftima fjarmalagernings eda styttra
timabili, eftir pvi sem vid &, pannig ad pad jafngildi bokfaerdri fjarhaed fjareignarinnar eda fjarskuldarinnar i efnahagsreikningi. begar
virkir vextir eru reiknadir aeetlar sjodurinn sjédstreymi med tilliti til allra samningspatta fjarméalagerningsins, en tekur ekki fillit til
mogulegs Gtlanataps i framtidinni.

Verdbaetur verdtryggdra eigna og skulda eru feerdar i rekstarreikning medal vaxtatekna og vaxtagjalda eftir pvi sem peer falla til og
feerast i efnahagsreikning sem hluti af bokfeerdu verdi eigna og skulda.

ibudalanasjodur hefur veitt lan til leiguibida & 3,5% og 4,2% voxtum. Rikissjédur baetir sjodnum vaxtamun & peim Gtlanum og
teknum lanum sj6dsins. Framlag rikissjéds midast vid mun & fjarmégnunarkostnadi og Utlansvoxtum ar hvert (sja skyringu 18).
Framangreind leiguibudalan eru verdtryggd med fostum voxtum. Ekki er til stadar samningur til langs tima milli sjédsins og
stjornvalda um nidurgreidslu vaxta pessara lana heldur er akvérdun um nidurgreidsluna tekin arlega af stjornvéldum og afgreidd i
fijarlogum. Vexti lananna ber ad haekka komi til pess ad nidurgreidslu rikisins njéti ekki vid, til ad tryggja fjarhagslega afkomu
sj6dsins og vaxtamun. Til eru lanaflokkar ad fijarheed um 8 ma.kr. vegna félagslegrar adstodar, sem veittir voru a arunum 2001-
2009, par sem framlags fra rikissjodi nytur ekki vid.

b. Adrar tekjur
Til annarra tekna teljast innheimtutekjur. Adrar tekjur eru feerdar i rekstrarreikning Ibudalanasjéd pegar peer falla til. Tekid er tillit til
lantdkugjalda vid Gtreikning virkra vaxta af atlhanum og teljast pau ekki til annarra tekna heldur vaxtatekna.

c. Annar rekstrarkostnadur
Til annars rekstrarkostnadar telst husneediskostnadur, rekstur télvukerfa, innheimtukostnadur, adkeypt sérfraedipjonusta, framlag til
rekstrar Umbodsmanns skuldara og annar almennur rekstrarkostnadur, sbr. skyringu 22. Rekstrargjold eru gjaldfeerd eftir pvi sem
pau falla til.

d. Tekjur umfram gjold af fasteignum til s6lu
Til tekna umfram gjold fasteigna til solu teljast leigutekjur og rekstrarkostnadur fasteigna til sélu sbr. skyringu nr. 25.

e. Fjareignir og fjarskuldir

Kaup og sala fiareigna er skrad & peim degi sem vidskiptin fara fram. Vidskiptin eru feerd & peim degi sem Ibudalanasjédur
skuldbindur sig til ad kaupa eda selja eign, nema vegna Utlana og krafna, sem eru skrad pegar fjarmagn er afhent lantakanda.
Fjareignir eru afskradar pegar rétturinn til ad fa fjarstreymi af fjareign er ekki lengur til stadar eda pegar sjédurinn hefur ad verulegu
leyti flutt &haettu og &vinning af eignarhaldinu fré sér.

Fjarskuld er skrad pegar sjédurinn verdur adili ad samningsbundnum skuldagerningi. Fjarskuld er afskrad pegar skuldbinding
sjodsins er gerd upp med greidslu, skuldareigandi fellur fra kréfunni eda fjarskuldin er felld ar gildi.

Til ad tryggja virka verdmyndun med Gtgefin skuldabréf ibudalanasjods hefur sjodurinn gert samninga vid vidskiptavaka um
verdbréfalan til skamms tima. | pvi felst ad sjédurinn lanar vidskiptavaka, ad hamarki i 28 daga, eigin skuldabréf gegn
vedtryggingum. Lanud skuldabréf eru ekki faerd til skuldar i efnahagsreikningi sj6dsins. Moéttekin ved eru ekki feerd til eignar |
efnahagsreikningi sjodsins, pvi aheetta og avinningur af eignarhaldi er afram hja métadila sjodsins. I lok samningstima feer sjédurinn
afhent eigin bréf sem hann lanadi og skilar pa jafnframt vidskiptavaka framlégdum vedum hans.
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Skyringar, frh.:

32. Mikilveegar reikningsskilaadferdir, frh.
e. Fjareignir og fjarskuldir, frh.

Fjareignum og fijarskuldum er jafnad saman og netté fjarhaed feerd i efnahagsreikning pegar og adeins pegar lagalegur réttur er til
stadar um jofnun og fyrirhugad er ad gera upp med jéfnun fjareigna og fjarskulda.

Afskrifad kostnadarverd fjareigna og fjarskulda er fjarhaed viokomandi fjarmalagernings vié upphaflega skraningu, ad fradregnum
hofudstélsgreidslum og ad teknu tilliti til uppsafnadrar afskriftar yfirverds eda affalla sem faerd eru midad vid virka vexti. Yfirverd og
afféll eru mismunur & upphaflegu bdkfeerdu verdi fjarmalagerningsins annars vegar og nafnverdsfjarhaed hans hins vegar. Vid
treikning a afskrifudu kostnadarverdi fiareigna er jafnframt tekid tillit til virdisryrnunar, ef um hana er ad raeda.

Gangyvirdi er verd a eign eda skuld i venjubundnum vidskiptum & matsdegi. Nanar tiltekid er gangvirdi pad verd sem fengist vid
sOlu eignar eda yrai greitt vid yfirfeerslu skuldar i hefébundnum vidskiptum milli markadsadila & matsdegi.

Areidanlegasta mat &4 gangvirdi fiarmalagerninga er skrad verd a virkum markadi og er pad notad pegar unnt er. Gangvirdi annarra
fiareigna og fjarskulda ibtdalanasj6ds er akvardad med notkun verdmatslikana. Fjareign eda fijarskuld telst skrad & virkum markadi
ef opinbert verd er faanlegt fra kaupholl eda 68rum 6hadum adila og verdid endurspeglar raunveruleg og regluleg markadsvidskipti
milli 6tengdra adila.

Bokfeert verd fjareigna ibudalanasjods er endurskodad & hverjum reikningsskiladegi til ad akvarda hvort einhver merki séu um
virdisryrnun. Ef einhver merki eru um slikt er endurheimtanlegt verdmaeti eignarinnar azetlad.

Virdisryrnun er feerd pegar bokfeert verd eignar verdur heerra en endurheimtanleg fjarhaed hennar. Virdisryrnun er gjaldfeerd i
rekstrarreikningi.

Tvaer adferdir eru notadar til ad reikna virdisryrnun Utlana. Annars vegar er mat & einstokum lanum og kréfum og hins vegar mat a
lanasdfnum. Aasetlad tap vegna atburda sem ekki hafa ordid & uppgjérsdegi, an tillits til likinda & ad peir verai, er ekki feert.

Hlutleegar visbendingar um virdisryrnun felast medal annars i upplysingum um eftirfarandi atvik eda adsteedur:

(i) umtalsverdir fijarhagsordugleikar lantakanda.
(i) versnandi efnahagsastand.
(iii) samningsrof, svo sem vanskil a afborgunum a voxtum og af hofudstol.

Mat einstakra Gtlana og krafna
Virdisryrnun & einstokum GtlAnum og kréfum er akvoroud med mati & aheettu i hverju tilviki fyrir sig. Sjédurinn metur & hverjum
reikningsskiladegi hvort fyrir liggi hlutleegar visbendingar um virdisryrnun einstakra utlana.

Virdisryrnun er reiknud med pvi ad bera saman bokfaert verd dtldna og veent framtidarsjodstreymi, sem navirt er midad vid
upphaflega virka vexti. Virdisryrnun Gtlana og krafna er faerd i afskriftareikning sem kemur til leekkunar & bokfaerdu verdi peirra.

Mat & s6fnum Utlana og krafna
bar sem tlan og kréfur hafa verid metin sérstaklega og engar visbendingar fundist um tap eru pau flokkud i lanaséfn & grundvelli
svipadra aheettueinkenna til ad reikna Ut heildarvirdisryrnun peirra.

Virdisryrnun & lanasafni er metin med3 tilliti til eftirffarandi patta:
+ sbguleg tapsreynsla i Utlanaséfnum med svipudum ahaettueinkennum.
« deetladur timi fra pvi virdisryrnun hefur att sér stad par til han er greind og faerd med sérstoku framlagi i afskriftareikning.
* mat stjornar byggt & reynslu um hvort ndverandi efnahagsadsteedur séu pannig ad raunveruleg tapsheetta sé onnur en
tapsreynsla fyrri ara gefur tilefni til ad aetla.

Breytingar & virdisryrnun i lanasoéfnum eru i samraemi vid breytingar & undirliggjandi gégnum & hverjum tima, til deemis breytingum
a eignaverdi, greidslustodu eda 6drum pattum sem benda til breyttra likinda & tapi & lanas6fnum og fjarhaed taps. Adferdafraedin og
forsendur sem notadar eru til ad aeetla virdisryrnun eru endurskodadar reglulega til ad lagmarka mun & milli &setlads og
raunverulegs taps.
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Skyringar, frh.:

32. Mikilveegar reikningsskilaadferdir, frh.

f.  Virdisryrnun eigna annarra en fjareigna
Bakfaersla virdisryrnunar
Ef virdisryrnun leekkar sidar og heegt er ad rekja pad til atvika sem urdu eftir ad virdisryrnunin var gjaldfaerd i rekstrarreikningi, er
aour faerd virdisryrnun bakfeerd i rekstrarreikningi.

A reikningsskiladegi er bokfeert verd eigna metid med tilliti til virdisryrnunar. Komi fram visbending um virdisryrnun er
endurheimtanlegt virdi eignarinnar metid i pvi skyni ad hesegt sé ad éakvarda umfang virdisryrnunar, ef um er ad reeda.
Endurheimtanlegt virdi er annad hvort hreint séluvirdi eda nytingarvirdi eignar, hvort sem heerra er. Vid mat & nytingarvirdi er notad
veent fjarstreymi sem feert hefur verid til nlvirdis med vaxtaprésentu sem videigandi er vid fiarmognun slikrar eignar ad teknu tilliti til
skatta. begar ekki er haegt ad meta endurheimtanlegt virdi einstakra eigna metur félagid endurheimtanlegt virdi peirrar
sj6dskapandi einingar sem eignin fellur undir. Sé endurheimtanlegt virdi eignar eda fjarskapandi einingar metid laegra en bokfeert
verd er bokfaert verd eignarinnar laekkad i endurheimtanlegt virdi. Virdisryrnun fjarskapandi eininga er feerd til hlutfallslegrar
leekkunar & bokfaerdu verdi eigna einingarinnar. Virdisryrnun er gjaldfeerd i rekstrarreikning sjédsins.

g. Aflégo starfsemi
Aflogd starfsemi er eining eda hluti einingar sem hefur verid radstafad eda skilgreind sem haldid til sélu, og (1) er adskilin
rekstrareining sem er mikilvaeg sjédnum, (2) er hluti af samraemdri daetlun um ad selja adskilin og mikilveegar einingar, eda (3) er
dotturfélag keypt eingdngu i peim tilgangi til ad selja aftur.

Hagnadur eda tap af aflagdri starfsemi er sett fram i einni tdlu i rekstrarreikningi eda yfirliti um heildarafkomu og samanstendur af
(1) hagnadi eda tapi eftir skatta af rekstri aflagdrar starfsemi, (2) hagnadi eda tapi eftir skatta sem myndast vid mat & gangvirdi ad
fradregnum solukostnadi, (3) hagnadi eda tapi af solu eda radstofun aflagdrar starfsemi.

h. Handbeert fé
Til handbaers fjar teljast gjaldkreefar krofur & lanastofnanir.

i.  Krofur &alanastofnanir
Krofur & lanastofnanir samanstanda af millibankalanum og éuppgerdum kréfum a vidskiptabanka.

j. Markadsverobréf
Markadsverdbréf eru verdbréf sem skréd eru & virkum markadi og eru eignfeerd & gangvirdi.

k. Onnur verdbréf og krafa & rikissjod
Onnur verdbréf samanstanda af rikisskuldabréfum, samningsbundnum sértryggdum skuldabréfum Gtgefnum af Arion banka tryggd
med ibudalanum bankans og sértryggdum skuldabréfum i Landsbankanum, Arion banka og islandsbanka tryggdum med
ibudalanum. Vié upphaflega skraningu eru sértryggd skuldabréf skrad & gangvirdi i reikningsskilum sjodsins auk vidskiptakostnadur
sem tengist peim beint en vid sidara mat & afskrifudu kostnadarverdi med adferd virka vaxta. Virkir vextir og virdisryrnun feerist i
rekstrarreikning. Rikisskuldabréf eru verdbréf (RIKS30 og RIKS33) sem skrad eru i kaupholl en an virks markadar og eru eignfeerd
a upphaflegri kaupkrofu (sja skyringu 9). Ad auki eru fjarfestingar arsins 2017 a RIKS21 feerdar & kaupkrofu.

I.  Utlan
Utlan eru fjarmalagerningar, sem bera fastar eda Gtreiknanlegar greidslur og eru ekki skradir & virkum markadi. Utlan fela i sér lan
sem sjodurinn veitir vidskiptavinum sinum og keypt Gtlan, sem eru dskrad og sjoédurinn hefur ekki i hyggju ad selja i nainni framtid.

Utlan eru upphaflega faerd & gangvirdi, sem er lansfjarhaedin, auk alls kostnadar vegna vidskiptanna. Utlan eru sidan metin &
afskrifudu kostnadarverdi, sem er fundid med utreikningi samkvaemt adferd um virka vexti. Afallnir vextir og verdbeetur eru feerd
sem hluti af bokfeerdu verdi utlana.

m. Fullnustueignir
Fasteignir sem ibudalanasjodur hefur leyst til sin til fullnustu krafna eru feerdar sem fullnustueignir i efnahagsreikningi. Innleyst
fasteign er feerd & kostnadarverdi eda hreinu gangvirdi, hvoru sem laegra reynist. Hreint gangvirdi er metid & grundvelli verdmata
fasteignasala liggi pau fyrir, en annars er studst vid verdupplysingar Gr kaupfangaskrda vegna raunverulegra vidskipta med
sambaerilegar eignir. | nokkrum tilvikum er studst vid verdmat eignasvids sjodsins.

Ef hreint gangvirdi fasteignar til solu leekkar nidur fyrir kostnadarverd eftir upphaflega skraningu hennar i boékhald er
gangvirdisleekkunin gjaldfaerd sem virdisryrnun. Haekki hreint gangvirdi sidar, er adur faerd gangvirdisleekkun bakfaerd, p6 einungis
ad pvi marki ad bokfeert verd verdi ekki heerra en upphaflegt kostnadarverd. Bakfaersla er faerd til lsekkunar a adur gjaldfaerdri
virdisryrnun.
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32. Mikilveegar reikningsskilaadferdir, frh.

n. Virdisryrnun eigna annarra en fjareigna
Rekstrarfjarmunir eru faerdir til eignar a kostnadarverdi ad fradregnum uppséfnudum afskriftum og virdisryrnun.

Afskriftir

Afskriftir eru feerdar linulega i rekstrarreikning midad vid aaetladan nytingartima einstakra hluta rekstrarfjarmuna.

Aeetladur nytingartimi greinist pannig:
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Ad pvi gefnu ad nidurlagsverd sé ekki verulegt er pad endurmetid arlega.

o. Oefnislegar eignir
Oefnislegar eignir eru hugbinadur sem sjodurinn notar vid starfsemi sina. Oefnislegar eignir eru afskrifadar linulega & aaetludum
nytingartima sem er 3-5 ar.

p. Eignirtil s6lu
Eignir og eignasamsteedur 4samt tengdum skuldum eru flokkadar sem eignir til s6lu og skuldir vegna eigna til s6lu ef bdkfeert verd
peirra er endurheimt med soéluvidskiptum fremur en med aframhaldandi notkun. Eignir og skuldir skilgreindar sem haldid til s6lu eru
metnar & bokfaerdu virdi eda gangvirdi ad fradregnum solukostnadi eftir pvi sem laegra reynist. Eignir til sélu og skuldir vegna eigna
til s6lu eru adgreindar fra 68rum eignum og skuldum i efnahagsreikningi. Eignir flokkadar sem eignir til s6lu eru ekki afskrifadar.

r.  Verdbréfautgéafa og 6nnur lantaka
Utgefin verdbréf og énnur lantaka eru upphaflega faerd 4 gangvirdi, sem er lansfjarhaedin auk alls kostnadar vegna lantdkunnar.
Eftir upphaflega skraningu i békhald eru pessar fjarskuldir metnar & afskrifudu kostnadarverdi, sem er fundid med utreikningi
samkveemt adferd um virka vexti. Afallnir vextir og verdbaetur eru feerd sem hluti af bokfeerdu verdi.

s. Eigio fé
Eigid fé Ibudalanasj6ds samanstendur annars vegar af stofnfé og hins vegar 6jofnudu tapi. A 6jafnad tap er feerd uppsofnud
afkoma sj6dsins fra stofnun hans.

t.  Nyir reikningsskilastadlar og tdlkanir & peim sem hafa verid innleiddir
Sjoédurinn hefur innleitt alla alpjédlega reikningsskilastadla, talkanir og breytingar & stédlum sem Evrépusambandid hefur stadfest
og hafa tekid gildi fyrir &rid 2017 og eru videigandi fyrir sjodinn.

u. Nyir reikningsskilastadlar og talkanir & peim sem hafa ekki verid innleiddir
Alpjodareikningsskilaradid (IASB) hefur gefid Ut nyja stadla og breytingar & ntverandi st6dlum sem enn hafa ekki tekid gildi og mun
ekki vera innleitt fyrr af sjodnum. Upplysingar um péa stadla, sem vaenst er ad muni séu videigandi fyrir reikningsskil sj6dsins, eru
veittar hér ad nedan.

IFRS 9 - Fjarmélagerningar

IFRS 9 — Fjarmélagerningar er nyr reikningsskilastadall sem leysir af h6lmi IAS 39 — Fjarmélagerningar: Feersla og mat ad mestu
leyti og ték gildi 1. jantar 2018. Nyi stadallinn felur i sér umtalsverdar breytingar & flokkun og mati fjareigna auk pess sem kynnt er
til ségunnar nytt likan fyrir virdisryrnun fjareigna.

ibudalanasjodur hefur unnid ad innleidingu stadalsins fra arinu 2016. Innleiding IFRS 9 hefur ad mestu farid fram innan
aheettustyringar sjodsins med adkomu rekstrarsvids, vidskiptasvids og hagdeildar. Innleidingin er mikilveegt verkefni fyrir sjodinn
sem krefst préunar og innleidingar & nyjum ferlum og stjérnarhattum fra ymsum svidum. Til ad uppfylla skilyréi IFRS 9 hefur einnig
verid unnid ad endurbétum & innri kerfum sjodsins og pau endurskodud, ef parf. Sérstakur styrihdpur var stofnadur vegna IFRS 9
og ber hann &byrgd a innleidingu stadalsins innan sjédsins. Styrihdpurinn samanstendur af framkveemdastjéra rekstrarsvids,
&heettustjéra og forstjéra ibudalanasj6ds. Endurskodunarnefnd og aheettunefnd hefur einnig fylgt verkefninu eftir og bera abyrgd a
endanlegri sampykkt & framkveemd IFRS 9 innan sj6dsins.

Almennt séd ma skipta steerstu breytingum vegna IFRS 9 i prennt. | fyrsta lagi eru breytingar & flokkun og mati fiareigna og
fijarskulda i reikningsskilum, i 6dru lagi breytingar sem gerdar eru i virdisryrnun fjareigna og pridja lagi breytingar a
aheettuvarnarreikningsskilum. Hér ad nedan eru gerd skil a helstu breytingum og vaentum ahrifum peirra.
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32. Mikilveegar reikningsskilaadferdir, frh.

u. Nyir reikningsskilastadlar og tulkanir & peim sem hafa ekki verid innleiddir, frh.:
IFRS 9 - Fjarmélagerningar, frh.

Flokkun og mat

Nyi stadallinn felur i sér umtalsverdar breytingar & flokkun og mati fjareigna. Fjareignir ber ad flokka nidur i eftirfarandi meginflokka
samkveemt IFRS 9:

(1) fiareignir metnar a afskrifudu kostnadarverdi ef markmid med eigninni er ad eiga fjareignina til gjalddaga og innheimta a settum
tilsettum gjalddégum samningsbundnar greidslur sem samanstanda einungis af afborgunum af hofudstoél og voxtum.

(2) fjareignir metnar & gangvirdi i gegnum adra heildarafkomu (FVOCI) ef markmidid er ad eiga fjareignina til gjalddaga og
innheimta samningsbundnar greidslur & tilsettum gjalddégum sem samanstanda einungis af afborgunum af héfudstél og voxtum,
sem og solu fjareignar.

(3) fjareignir metnar & gangvirdi i gegnum rekstrarreikning sem naer pannig til allra annarra fjareigna.

Sjédurinn hefur lagt mat a flokkun fjareigna vid innleidingu IFRS 9. Vid yfirferdina hefur verid tekid mid af nuagildandi
fiarstyringarstefnu sem sampykkt hefur verid af stjérn sjédsins, 6had pvi med hvada heetti viskomandi fjareignir voru flokkadar vid
upphaflega skraningu samkvaemt IAS 39. Azetlad er ad innleiding IFRS 9 hafi paer breytingar i fér med sér ad eignir sem nu eru
flokkadar sem markadsverdbréf og metnar & gangvirdi i gegnum rekstrarreikning verdi metnar & afskrifudu kostnadarverdi.

IFRS 9 gerir ad mestu somu krofur og IAS 39 vié flokkun a fjarskuldum. Fjarskuldum skal skipt i tvo flokka, annars vegar afskrifad
kostnadarverd og hins vegar gangvirdi i gegnum rekstrarreikning. Sjédurinn aeetlar engar breytingar a flokkun og mati fjarskulda vio
innleidingu IFRS 9.

Virdisryrnun

Séa grundvallarmunur er & peim akveedum IAS 39 og IFRS 9 er vardar virdisryrnun fjareigna ad virdisryrnun fijareigna IAS 39 byggir
4 oronu tapi (e. incurred loss) medan virdisryrnun fjareigna IFRS 9 byggir & veentu tapi (e. expected loss). Sidarnefnda adferdin
felur i sér ad virdisryrnun er feerd a grundvelli veentinga um framtidaratburdi og eettu pvi virdisryrnunarframlég ad aukast fyrr i
nidursveiflu heldur en annars.

Vid innleidinguna purfti sjodurinn ad préa umfangsmikil likon til ad leggja mat & veent Gtlanatap fjar-eigna. pa purfti jafnframt ad
skilgreina dtlanadheettu (e. credit risk) hvers einstaks Gtlans Gt frd sogulegum gdgnum. Stadallinn gerir einnig krofur um
skilgreiningu ymissa hugtaka, val & reiknings-skiladferdum sem talin eru henta adstaedum sjédsins best, notkun ymissa forsendna
um vaent Utlanatap og notkun utanadkomandi upplysinga.

Sj6durinn akvad ad préa nyja adferdafraedi og reiknilikon vid Gtreikninga & veentu Utlanatapi vegna IFRS 9. Veent Gtlanatap ma lysa
sem likum & vanefndum (e. probability of default), tap ad gefnum vanefndum (e. loss given default) og heildarskuldbinding vid
vanefnd (e. exposure at default).

Utreikningur virdisryrnunar samkvaemt IFRS 9 byggir & priggja stiga virdisryrnunarlikani sem zetlad er ad endurspegla ryrnun &
utlanagesedum fjareigna. Markmidid med stadlinum er ad virdisryrnun sé aukin pegar Gtlanadhaetta eykst og Utlanagaedi hafi pannig
ryrnad fra upphaflegri skraningu.

Virdisryrnun, frh.
« Stig 1 — Utlanaédheetta hefur ekki aukist verulega fra upphaflegri skraningu fjareigna eda Gtlanadheetta telst vera dveruleg. Fyrir
eignir a fyrsta stigi byggir virdisryrnun & 12 manada vaentu Gtlanatapi.

» Stig 2 — Utlanaahaetta hefur aukist verulega fra upphaflegri skraningu en engar hlutleegar visbendingar eru um tapsatburd (e. loss
event). Fyrir eignir & 68ru stigi er vaent Gtlanatap reiknad yfir liftima eignarinnar.

« Stig 3 — Hlutleegar visbendingar eru um virdisryrnun & reikningsskiladegi og fjareign telst i vanefnd (e. default). pridja stig er ad
mestu sambeerilegt sérteekri- og almennri virdisryrnun fijareigna samkveemt IAS 39. A pridja stigi er virdisryrnun byggd a veentu
Gtlanatapi a liftima fjareignar, likt og & 6dru stigi.

Arsreikningur ibudalanasjods 2017 33 Fjarhaedir eru i pasundum kréna



Skyringar, frh.:

32. Mikilveegar reikningsskilaadferdir, frh.

u. Nyir reikningsskilastadlar og tulkanir & peim sem hafa ekki verid innleiddir,frh.:
Ahgettustyring ber abyrgd & Gtreikningum & virdisryrnun Gtlana og ad tryggja ad kréfum IFRS 9 séu uppfyllt. Sérsték fiarhagsnefnd
skipud forstjora, framkvaemdastjorum Rekstrarsvids og Fjarstyringar og Ahzettustjora sér um ad ryna i nidurstédur og ad sampykkja
peer.

Veruleg aukning & lansahaettu og skilgreining & vanefnd

Samkveemt IFRS 9 er mat a breytingum a Gtlanadhaettu byggt & aheettu & vanefndum yfir 4setladan liftima fjarmalaeignar. Vid mat a
verulegri aukningu & lansahaettu er studst vid megindlegar og eigindlegar upplysingar og eru greiningar unnar Ur ségulegum
goégnum.

Veruleg aukning a lansaheettu (SICR) er metin a grundvelli eftirfarandi vidmida:

* Lan i heerri &haettuflokk midad vid aeetladar forsendur frd upphafsdegi skuldbindingar — NUverandi aheettuflokkur er reiknadur Gt
fyrir hvert lan og borinn saman vid peer veentingar a dsetludum aheettuflokk frd upphafsdegi skuldbindinga. Ef lan hefur haekkad
umtalsvert midad vid upphaflegar forsendur pa telst pad vera aukning a lansahaettu.

« Vidbdtarupplysingar um lanshaefi eru einnig notadar vid mat a lansahaettu, svo sem vidvorunarmerki og vaktlistar.
« Vanskil vegna skuldbindinga eru komin fram yfir 30 daga.

Skuldbinding telst vanefnd ef vanskil vegna skuldbindinga hafa verid i meira en 90 daga eda ef vidskiptavinir eru med alvarleg
merki um greidsluerfidleika eda lan er komid i sérmedferd.

Ef haekkun & utlanadheettu hefur minnkad eda hun telst ekki lengur til stadar pa geta eignir flokkast Ur 60ru stigi aftur & fyrsta stig.
b6 er skuldbinding minnst i prja manudi i 6dru stigi. Eins telst skuldbinding ekki lengur vanefnd ef pau atridi sem leiddu til vanefndar
hafa ekki verid til stadar sidastlidna prj& manudi og pa flyst skuldbinding ar pridja stigi yfir i annad stig. Skuldbinding sem var i pridja
stigi helst i 68ru stigi i minnst niu manudi, p.e. samtals er skuldbinding medhondlud sérstaklega i minnst eitt ar fra pvi ad han for i
vanefnd.

Hagspar

IFRS 9 gerir kréfur um ad Gtreikningar a veentu Gtlanatapi taki mid af likindavegnum hagspam. Einnig tekur sjédurinn hagspar inn i
mat sitt & hvort Utlanadhaetta hafi aukist verulega frd upphafi skuldbindingar. Studst er vid tolfraedilegar greiningar Gt fra ségulegum
gdgnum vid mat & tengslum milli hagsteerda, Gtlanaahzettu og veents Gtlanataps. Hagdeild ibudalanasjods mun sja um stilla upp
svidsmyndum, annars vegar grunnspa sem endurspeglar liklegustu nidurstdduna auk pess ad stilla upp jakvaedri- og neikveedri
svidsmynd sem endurspegla tdlfreedilega sennileg fravik fra grunnspa. Allar forsendur fyrir Gtreikningum fara fyrir fijarhagsnefnd
sem ymist sampykkir pzer eda kemur med tillégur ad arbétum.

Aheettuvarnarreikningsskil

IFRS 9 setur nyjar reglur um &heettuvarnarreikningsskil sem aetlad er samreema &haettuvarnarreikningsskil og &heettustyringu.
Stadallinn gefur kost a pvi ad fresta innleidingu ahaettuvarnarreikningsskila samkvaemt stadlinum og halda afram ad notast vid
reglur IAS 39 um aheettvarnarreikningsskil. Sjédurinn hefur ekki beitt dkveedum IAS 39 um aheettuvarnarreikningsskil i
reikningsskilum sfnum.

Ahrif breytinganna

Aeetlud fjarhagsleg ahrif innleidingar IFRS 9 pann 1. jandar 2018 er & bilinu 1.250 — 2.250 milljénir kréna, til leekkunar &
upphafsstddu eiginfjar. bar af er azetlad ad leekkun sem nemur 1.000 — 2.000 milljonir megi rekja til aukins virdisryrnunarframlags
atlana og annarra fjareigna og u.p.b 250 milljonir vegna breytinga & flokkun og mati fiareigna. Agetlud ahrif & eiginfijarhlutfall sjodsins
er & bilinu fra -0,7% til -0,4% .
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Skyringar, frh.:

32. Mikilveegar reikningsskilaadferadir, frh.

u. Nyir reikningsskilastadlar og tulkanir & peim sem hafa ekki verid innleiddir,frh.:
Adrir stadlar
IFRS 15 Tekjur af samningum vid vidskiptavini veitir vidteekan ramma fyrir reikningshaldslega medferd tekna. Stadallinn kemur i
stad stadla IAS 18 Tekjur og IAS 11 Verksamningar, og ymsra tekjutengdra tdlkana. Med nyja stadlinum er innleitt likan
tekjuskraningar sem byggir & samningi. Fjarhaed tekjuskraningar endurspeglar pad endurgjald sem félagid veentir ad fa i skiptum
fyrir veitta pjonustu eda voru til vidskiptavina. IFRS 15 tekur gildi fyrir reikningstimabilid sem hefst 1. jantar 2018 eda sidar, ef
Evrépusambandid sampykkir stadalinn. Stjérnendur sjodsins eru byrjadir ad meta ahrif af IFRS 15 en eru enn ekki komnir i pa
adstodu ad veita tolulegar upplysingar.

IFRS 16 Leigusamningar kemur i stad IAS 17 Leigusamningar og annarra tengdra tdlkana. Med stadlinum eru settar fram
leidbeiningar um skraningu, mati, framsetningu og skyringar fyrir leigusamninga. Markmid stadalsins er ad tryggja ad leigutaki og
leigusali veiti upplysingar sem endurspegli vidskiptin. bPess er vaenst ad IFRS 16 muni breyta efnahagsreikningi, rekstrarreikningi,
og sjodstreymi fyrir féldg med verulega leigusamninga utan efnahags. Hins vegar mun innleiding stadalsins fela i sér Gverulegar
breytingar fyrir reikningsskil leigusala. IFRS 16 tekur gildi fyrir reikningstimabilid sem hefst 1. janGar 2019 eda sidar, ef
Evrépusambandio sampykkir stadalinn. Stjornendur sj0dsins hafa byrjad ad meta ahrif af IFRS 16 en eru enn ekki komnir i pa
adstodu ad geta veitt tdlulegar upplysingar.

Nyir reikningsskilastadlar, talkanir og breytingar, sem sjodurinn hefur ekki tekid upp eda listad upp hér ad framan, eru ekki taldir
hafa veruleg ahrif & reikningsskil sjédsins.
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